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ANTECEDENTS NORMATIUS / NORMATIVA APLICABLE €@ poaacsceions
Llei de contractes del sector public L9/2017 (LCSP)

DECRET 179/1995 pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals
(ROAS)

Llei d’'ordenacié de I'edificacié L 38/1999 (LOE)
Codi tecnic de l'edificacio d 314/2006 i modificacions posteriors, part | (CTE)

Decret 67/2015 per al foment i el deure de conservacio, manteniment i rehabilitacié dels edificis
d’habitatges, mitjancant les inspeccions tecniques i el llibre de I'edifici (ITE)

Pressupost general de despeses de les administracions publiques: Capitol 6 Inversio <> Capitol
2 Manteniment



LCSP

Articulo 232. Clasificacion de las obras.

1. A los efectos de elaboraciéon de los proyectos se clasificaran las obras, segin su
objeto y naturaleza, en los grupos siguientes:

a) Obras de primer establecimiento, reforma, restauracion, rehabilitacion o gran
reparacion.

b) Obras de reparacion simple.

c) Obras de conservacion yjmantenimiento. |

d) Obras de demolicion.

2. Son obras de primer establecimiento las que dan lugar a la creacion de un bien
inmueble.

3. El concepto general de reforma abarca el conjunto de obras de ampliacion, mejora,
modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo de un bien inmueble ya existente.

4. Se consideran como obras de reparacion las necesarias para enmendar un
menoscabo producido en un bien inmueble por causas fortuitas o accidentales. Cuando
afecten fundamentaimente a la estructura resistente tendran la calificacion de gran
reparacion y, en caso contrario, de reparacion simple.

. S| el menoscabo se produce en el tiempo por el natural uso del bien, las obras
ne arias_para su enmienda tendran el caracter de conservacion. Las obras de

endran el mismo caracter que las de conservacion.
. Son obras de restauracion aquellas que tienen por objeto reparar una construccion
conservando su estética, respetando su valor histérico y manteniendo su funcionalidad.

7. Son obras de rehabilitacion aquellas que tienen por objeto reparar una construccion
conservando su estética, respetando su valor histérico y dotandola de una nueva
funcionalidad que sea compatible con los elementos y valores originales del inmueble.

8. Son obras de demolicion las que tengan por objeto el derribo o la destruccion de un
| bien inmueble.
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TiTOL 1
Obres locals

CAPITOL 1
Disposicions generals

Article 8
Objecte de les obres locals

Tenen la consideracid d'obres locals les que executen els ens locals per a la prestacié dels serveis de la

seva competéncia, ja es tracti d'obres de nova planta, de reforma, de reparacid, de conservacio o de
I manteniment. I

CAPITOL 2
Formacic dels projectes d'obres locals ordindries

SECCIO1
Disposicions generals

Article 12
Classificocio de les obres ordindries
12.1 A l'efecte de l'elaboracid dels projectes corresponents, les obres locals ordinaries es classifiquen,

segons el seu objecte i la naturalesa, en els grups seguents:

a) Obres de primer establiment, reforma o gran reparacid.

b} Obres de reparacions menars.

¢) Obres de conservachh i manteniment. I
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12.2 S6n obres de primer establiment les que donen lloc a la creacié d'un bé immaoble.

12.3 El concepte general de reforma abasta el conjunt d'obres d'ampliacié, millora, modernitzacio,
adaptacié, adequacié o refor¢ d'un bé immoble ja existent.

12.4 Es consideren obres de reparacié les necessaries per esmenar un dany produit en un bé immoble
per causes fortuites o accidentals. Quan afecten fonamentalment l'estructura de la resisténcia, la
sustentacio, la seguretat dels edificis i instal-lacions, o suposen alteracié del volum, tenen la qualificacié
de gran reparacié. En els altres casos, que no revesteixen complexitat técnica constructiva, per no ser
necessaries obres arquitectoniques basiques com les esmentades, es consideren obres de reparacid
menor.

12.5 Quan tenen per objecte fer front al deteriorament que es produeix pel mer transcurs del temps o
per I'ds natural del bé, les obres necessaries tenen la consideracid d'obres de conservacioé i
manteniment.

SECCIO 3
Contingut del projecte

Article 24
Documents minims
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Article 25
Documents addicionals

25.1 A mes, si escau, el projecte ha dincloure:

a) Un programa de desenvolupament dels treballs.

b) Una proposta de la classificacié que, segons el registre de contractistes, hagi de tenir 'empresari,
quan per causa de la quantia es requereixi.

25.2 Quan calgui, també s’han dincloure en el projecte:

a) La relacid detallada i la valoracio dels béns que shagin d'ocupar |, si s'escau, expropiar i la relacié dels
seus titulars.

b) Els documents necessaris per promoure les autoritzacions o concessions administratives que siguin
prévies a la realitzacid de les obres, amb el detall necessari que permeti I'execucié, quan aquesta estigui
sotmesa als esmentats tramits.

¢) Els estudis econdmics i administratius sobre el régim d'utilitzacié, inclosos els dels costos d'explotacié i
m o tarifes que, si s'escau, s'hagin d'aplicar.

d) El corresponent estudi de seguretat i higiene en el treball, d'acord amb la legislacié aplicable, el
programa de control de la qualitat general de I'obra i I'estudi de valoracié dels riscs que en suposi
Fexecucid, a lefecte de l'asseguranga d'aquests.

e) Un estudi de l'impacte sobre el medi natural, quan l'obra projectada estigui compresa en 'ambit de la
normativa d'aquesta naturalesa, amb el contingut i les determinacions que aquella exigeixi.

f) Un estudi sobre el compliment de la normativa d'accessibilitat | de supressié de barreres
arquitectoniques, d'acord amb la normativa sobre aquesta matéria.
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SECCIO 4
Documentaci6 per o altres tipus d'obres

Article 34
Obres de reparocions menors

Per a 'execucié de les obres que tinguin la consideracié de reparacions menors, d'acord amb el que
estableix l'article 12.4 d'aquest Reglament, només és preceptiu, com a document integrant, el
pressupost. No obstant 3ixo, si la quantia de les reparacions excedeix els 5.000.000 de pessetes o de la
que la normativa aplicable a Catalunya determini en endavant, s'hi ha dincorporar una memaoria i la
documentacié técnica o administrativa necessaries per tal de definir, executar i valorar les obres i els
treballs que exigeixin les reparacions.

Article 35

o

35.1 Les obres han de ser mantingudes i inspeccionades al llarg de la seva vida d’acord amb el que

determinen els reglaments especifics de les instal-lacions o productes constituents o incorporats a les
obres.

Per tal de garantir que el manteniment i les inspeccions es porten a terme i en els terminis fixats en les
instruccions, la corporacié municipal ha de designar un técnic o persona responsable.

35.2 Les obres de conservac de ser objecte d'un pressupost, i, si s'escau, d'una
documentacié analoga a la de les de reparacions menors, llevat dels casos en qué, per caracteristiques

especials, no siguin susceptibles d'integrar-se en un pressupost i siguin executades directament per
Fadministracié amb carrec a les consignacions lliurades per a aquests fins.
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Articulo 7. Documentacion de la obra ejecutada.

Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incorporacion, en su caso, de las
modificaciones debidamente aprobadas, sera facilitado al promotor por el director de obra
para la formalizacion de los correspondientes tramites administrativos.

A dicha documentacion se adjuntara al menos, el acta de recepcmn la relacion
identificativa de |g [ i
la relativa a las mstruccmnes de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones,|de
conformidad con la normatva que le sea de aplicacion.

Toda la documentacion a que hace referencia los apartados anteriores, que constituira el
Libro del Edificio, [sera entregada a los usuarios finales del edificio.

Articulo 16. Los propietarios y los usuarios.

1. Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificacion mediante
un adecuadojuso y mantenimiento, psi como recibir, conservar y transmitir la documentacion
de la obra ejecutada y los seguros y garantias con que ésta cuente.

2. Son obligaciones de los usuarios, sean 0 no propietarios, la utilizacion adecuada de

los edificios o de parte de los mismos de conformidad conjlas instrucciones de uso
I mantenlmlentnlcnntenidas en la documentacion de la obra ejecutada.
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Parte |

Capitulo 1
Capitulo 2
Capitulo 3
ANEJO |
ANEJO I
ANEJO llI

Disposiciones generales

Condiciones técnicas y administrativas
Exigencias basicas

Contenido del proyecto

Documentacién del seguimiento de la obra
Terminologia
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Capitol 2. Condicions tecniques i administratives
Article 6. Condicions del projecte
6.1 Generalitats

2. En particular, y con relacidn al CTE, el proyecto definira las obras proyectadas con el detalle adecuado
a sus caracteristicas, de modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas cumplen las
axigencias basicas de este CTE y demas normativa aplicable. Esta definicion incluira, al menos, a si-
guients informacidn:

d) |Ias instrucciones de uso ¥ mantenimiento ':IEI edificio terminado, de conformidad con lo previsto en
B vy demas normativa que sea de aplicacion,

Article §. Condicions de |'edifici

8.1. Documentacion de la obra ejecutada

1. El contenido de |l:|m del Edificio pstablecido en la LOE y por las Administracionas Plblicas competen-
tes, se completald comn U Que ¢ establezca, en su caso, en los DB para el cumplimiento de las exigen-
clas basicas d&l E'-TE

2. Seincluira en el Libro del Edificio la documentacion indicada en el articulo 7.2 de los productos equi-
pos y sislemas que se incorporen a la obra.

3. Contendra, asimismo, Ia.sllnsu'um:lnnas de uso E rnantanrnlanln’:lal edificio terminado de mnfnrmiu:lad
con lo establecido en este y demas normatva aplicable, incluyendo un del
edificio con la planificacion de las operaciones programadas para el manteniMien :
instalaciones.
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8.2.

1.

Uso y conservacion del edificio

El edificio y sus Instalaciones se utilizaran adecuadamente de conformidad con las instrucciones de
uso, absteniéndose de hacer un uso incompatible con el previsto. Los propietarios y los usuarios pon-
dran en conocimiento de los responsables del mantenimiento cualquier anomalia que se observe en el
funcionamiento normal del edificio.

El edificio debe conservarse en buen estado mediante un adecuado mantenimiento. Esto supondra la
realizacion de las siguientes acciones:

llevar a cabo el del edificio, encargando a técnico competente las opera-
ciones progra para el mantenimiento del mismo y de sus instalaciones;

realizar las inspecciones reglamentariamente establecidas y conservar su correspondiente docu-
mentacion; y

documentar a lo largo de la vida Gtil del edificio todas las intervencioneg,_ya s a
reforma o rehabilitacion realizadas sobre el mismo, consignandolas en e Libro del Edlflcio
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Annex Ill: Terminologia

Intervencion en los edificios existentes:
Se consideran intervenciones en los edificios existentes, las siguientes:

a)
b)

c)

Ampliacion: Aquellas en las que se incrementa la superficie o el volumen construidos.

Reforma: Cualquier trabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve a cabo para el
exclusivo mantenimiento del edificio.

Cambio de uso.

Mantenimiento:

Conjunto de trabajos y obras a efectuar periédicamente para prevenir el deterioro de un edificio o repara-
ciones puntuales que se realicen en el mismo, con el objeto mantenerlo en buen estado para que, con una
fiabilidad adecuada, cumpla con los requisitos basicos de la edificacion establecidos.

Mantenimiento previsto:
Mantenimiento que, para cada edificio, consiste en el cumplimiento de las Instrucciones de uso y manteni-
miento contenidas en el Libro del Edificio.

Usuario:
Es el agente que, mediante cualquier titulo, goza del derecho de uso del edificio de forma continuada. Esta

obligado a la utilizacién adecuada del mismo de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento
contenidas en el Libro del Edificio.
Otras acepciones utilizadas:

a)
b)
c)

d)

persona que habitualmente acude a un edificio con el fin de realizar una determinada actividad segun
el uso previsto;
la propiedad o su representante, aunque no acuda habitualmente al edificio;

persona que ocasionalmente acude a un edificio con el fin de realizar una determinada actividad
acorde con el uso previsto. Por ejemplo: visitante, proveedor, cliente, etc_; o

personas que no acuden al edificio, pero que se pueden encontrar, habitualmente u ocasionalmente,
en su zona de influencia. Por ejemplo: vecinos, transeuntes, etc.

ry
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D 67/2015 (L 18/2007)

DECRET 67/2015, de 5 de maig, per al foment del deure de conservacio rehabilitacié dels
edificis d’habitatges, mitjancant les Inspeccions técniques | el llibre de I'edifici.

Predmbul

El dret a un habitatge digne | adequat requereix la voluntat de conservar els edificis d'habitatges, | I'aplicacid
dels coneixements técnics de qué disposen els professionals per a aquesta finalitat. La intervencié de
I'Administracié no pot substituir I'activitat dels propietaris dels immobles que, segons el que prescriu l'article
30 de la Llel 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, han de conservar i rehabilitar els habitatges
de manera que estiguin en condicions d'ds efectiu i adequat.

Amb aquesta finalitat, la Llei del dret a I'habitatge regula la inspeccié técnica dels edificis d’habitatge i el llibre
de l'edifici.

La Llei defineix el llibre de I'edifici com l'instrument d’informacié de la vida de l'edifici que incorpora les
caracteristiques técniques de les instal-lacions, dg pouais.camuns, les qualitats | garanties, a més de les
instruccions necessaries per a la conservacié | e manteniment )i també les actuacions de rehabilitacié o millora
que cal tenir en compte per adaptar l'edificl | els TTaDitatges @ 1a normativa. Dacord amb |a disposicié
addicional novena d'aquesta Llei, el Govern ha d’aprovar el Reglament del llibre de l'edifici.
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Amb aquest Decret, I’Administracié posa a disposicio de les pecsones.gue tenen l'obligacié de mantenir els
edificis d’habitatges els instruments que n’han de facilitar e t bdequat. En concret, es regula la
inspecci6 técnica dels edificis d'habitatges i la programacio aguUeste Peccions. També es regula el llibre de

I'edifici, que s'inicia amb els documents de qué disposa I'edifici quan finalitza I'obra de construccié dels

habitatges i que es va ampliant, jda de I'edifici, amb la informacié que s'obté de les diverses
intervencions o actuacions per al manteniment ) la millora de I'habitabilitat.

La derogacio del Decret 187/2010, de 23 de novembre, sobre la inspeccié tecnica dels edificis d'habitatges, i
del Decret 206/1992, d'l de setembre, que regula el contingut del llibre de I'edifici per als habitatges de nova
construccio, es justifica per la necessitat d'actualitzar ambdues normatives, adaptar-les a les darreres
modificacions de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, i per desplegar les actuals exigéncies que requereix la
conservacio dels edificis d’habitatges, amb la col-laboracié de les diverses administracions publiques que han
de sumar esforcos per a una mateixa finalitat, la de vetllar pel parc d’habitatges amb masucss.qua-aiudin els
propietaris individuals i les comunitats de propietaris a complir el deure de conservacio dels
habitatges.

dels habntatges de nova construccio que tambe s'aplica als edificis d’ habntatges que sun el resultat d una gran
ehabilitacié. La segona, regula el llibre de I'edifici dels habitatges existents, que s’inicia amb el document de la
nspeccio técnica de 'edifici (ITE) que regula aquest Decret.
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Article 2

Definicions

: Lllbre de Ieduﬁct els edificis d'habltatges conjunt de documents o fitxers, si in.sigui rmat, que
acio sobre les caracteristiques de I'edifici i doten la propietat de lesjinstruccions d’Us i
ecessénes per allargar la vida Gtil de I’edifici i evitar-ne la degra

Capitol 5

IEI llibre de I'edifici dels edificis d’habitatges I

[FATice 18

El llibre de I'edifici dels edificis d’habitatges de nova construccid o resultants d’'una gran rehabilitacio i en
edificis d'habitatges existents

1. El llibre de I'edifici és l'instrument d'informacio de la vida de l'edifici.

2. El llibre de I'edifici dels edificis d’habitatges de nova construccié o resultants d’una gran rehabilitacid, d’acord
amb la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, ha d’incloure com a minim els aspectes i la
documentacié que indiquen |'article 25.1 i 25.2 de la Llei esmentada, la seccié primera d'aquest capitol i
I'annex 2.
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3. El llibre de I'edifici dels edificis d’habitatges ja existents és exigible en els suposits que preveu l'article 22 i
d’acord amb el contingut previst a l'article 23.

Seccidé primera
El llibre de I'edifici dels edificis d’habitatges de nova construccié o resultants d'una gran rehabilitacioé

Article 19

El llibre de I'edifici dels edificis d’habitatges de nova construccié o resultants d’'una gran rehabilitacio
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Article 20
Manual de I'habitatge

Els propietaris de cada habitatge de I'edifici, de manera individualitzada, han de poder conéixer, a més de les
dades del conjunt de l'edifici, les que corresponen al seu habitatge, amb el contingut segient:

a) Un planol a escala minima 1:50 de I'habitatge amb |'especificacio de la seva superficie Gtil i construida i amb
els mesuraments acreditats per técnics competents. Si hi ha annexos, els mesuraments han de ser diferenciats.
Hi han de figurar grafiats els punts de tall dels serveis de qué disposa |I'habitatge i els esquemes de pas de les
instal-lacions.

b) Planols a escala minima 1:100 de les plantes on estiguin els elements privatius, com garatges, trasters o
altres dependéncies vinculades a |I'habitatge.

c¢) Instruccions d‘Us i funcionament de I'habitatge on s’indiquin les operacions de manteniment i revisié que
siguin obligatories i aquelles que raonablement siguin recomanables per assolir i allargar la vida Gtil de
I’habitatge.

d) Les garanties i manuals de funcionament dels equips individuals de qué gaudeix I'habitatge.

Els encarregats de la custodia del llibre de I'edifici facilitaran una copia del manual de I’'habitatge a cadascun
dels propietaris. Per a successives transmissions o canvis d’ocupants de I’habitatge, caldra facilitar una copia
del manual als posteriors adquirents o usuaris.

Secci6 segona

El llibre de I'edifici dels edificis d’habitatges existents
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Article 22
El llibre de I'edifici dels edificis d’habitatges existents

2. El llibre de I'edifici dels edificis d’habitatges existents esta format pel conjunt de documents que acrediten
I'estat de conservacio, i conté les instruccions o recomanacions d'Gs i de manteniment que permetran allargar-
ne la vida util i evitar-ne la degradacio.

Article 23

Contingut del llibre de I'edifici dels edificis d’habitatges existents

El llibre de I'edifici ha de contenir:

a) Les instruccions o recomanacions d‘Us i manteniment de l'edifici i les seves instal-lacions.

b) L'arxiu de documents.

c¢) El registre d'incidéncies, del qual formen part els documents que preveu l'annex 2, apartat quart.
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rticle 24
Instruccions d'Us i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions

Les instruccions d’'Us i manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions s6n la documentacié que indica a les
persones obligades a la conservacié d'un edifici d’habitatges les condicions d’ls de I'immoble i els seus
habitatges, aixi com les instruccions de manteniment per assolir i allargar la vida util de I'edifici i les seves
instal-lacions.

Les instruccions d'0s i manteniment han d'especificar:
a) L's i el funcionament dels components singulars de |'edifici.

b) Les operacions de manteniment i revisid que, raonablement, siguin necessaries per conservar |'edifici en bon
estat, amb inclusié de la seva periodicitat.

c) Els documents que substitueixin, modifiquin o ampliin les instruccions d'0s | manteniment com a resultat
d'incidéncies produides en |'edifici.
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2 Despeses en béns corments | servels Despeses necessaries per a l'exercici de les activitats
pripies i es caracteritzen per:
a. 5on béns fungibles
b. Tenen una durado previsiblement menor a un any
¢. No son susceptibles dincloure en linventari de béns
Ex.

Arrendaments, reparacions, manteniment,
subministraments, treballs técnics realitzats per
EMPreses,....

‘SPESA CORRENT (1-4)

P e g e« e g . —— e ——— ——

Inversions reals Despeses inventariables, és a dir:

OPERACH
o

a. No sén béns funbigles

b. Tenen una durada superior a un any (edific, cotxe,
ordinador, ....)

¢. Shan d'inventariar, s a dir, donar d'altaen
I'inventar de béns

d. No son despeses reiteratives

Ex. Edificis, ordinadors, mobifiari oficina, vehicles, etc.

IPERACIONS DE CAPITAL (6-7)
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Construccion edificio Redaccion Libro Uso de| Libro del edificio

Del edificio

¥ 29
AN I/
P
\ A 2 =y
(==
» Consulta de datos
« Ejecucion de la obra « Recopilacion de datos del * Registro de incidencias
. Cuademno de registro 1 !
« Control de recepcion en obra de * Registro de operaciones
productos, equipos y sistemas + Elaboracién de documentacion

« Actualizacion de documentacion a
medida que se producen las

: modificaciones, ampliaciones,
Instrucciones de uso y reformas en el edificio

« Control de ejecucion de la obra mantenimiento y plan de

(documentacion suministros,
distintivos de calidad y control
mediante ensayos)

técnica de la obra ejecutada

mantenimiento

Seguimiento y ejecucion del plan de

« Control de la obra realmente mantenimiento y las instrucciones

ejecutada

de uso y mantenimiento y

archivo de documentos
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Archivo de Documentos

Registro de documentos

1"
13
15
16
17
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 TIPUS DE MANTENIMENT PROGRAMAT
* Preventiu
» Obligatori
 Recomanat
« Conductiu

 TIPUS DE MANTENIMENT SOL-LICITAT
« Correctiu
* Modificacions i millores
« Substitutiu
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MANTENIMENT PREVENTIU

Son totes les operacions de manteniment i de control que es repeteixen amb una certa
periodicitat i que tenen com a objectiu mantenir en bon estat de conservacio i funcionament tots
els elements dels edificis i les instal-lacions, evitant fallades per avaries que permetin que els
elements que integren I'edifici compleixin la seva vida util prevista.

MANTENIMENT CORRECTIU

Son totes aquelles operacions de manteniment imprevistes normalment, motivades per avaries,
actes vandalics, etc i que s’han d’efectuar de manera immediata per no alterar les condicions de
servei.

MANTENIMENT CONDUCTIU

El manteniment conductiu compren el conjunt d'operacions necessaries dirigides a garantir el
correcte funcionament de les instal:-lacions i dels equips en funcio de les necessitats, operatives
| organitzatives, com pot ser la modificacié d’horaris d’hivern a estiu, buidat de papereres, etc.

MANTENIMENT SUBSTITUTIU
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INTERVENCIONS DE MANTENIMENT &> oipuacis ce cirona

Activitats de manteniment preventiu:

 Vigilancia de compliment de les normes de seguretat i instruccions d’us per a edificis
» Inspeccio de reconeixement de I'estat de neteja de superficies i elements

» Inspeccio de I'estat de funcionament de les instal-lacions

« Tasques de neteja de paraments i elements constructius

» Treballs demmagatzemament i manutencio

« Tasques de neteja d’elements i mecanismes d’instal-laccions

« Subministrament i reposicié de productes fungibles

* Repassos i petits adobs de cura sobre elements de construccio i instal-lacions
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INTERVENCIONS DE MANTENIMENT ) orwuscissegrons

Activitats de manteniment correctiu;
» Reparaci6 d’avaries en instal-lacions
* Reparacio d’elements d’obra malmesos

« Correcci6 de disfuncions per lleugers canvis d’us, en instal-lacions i elements constructius



INTERVENCIONS DE MANTENIMENT

Activitats de conservacio:

Treballs de neteja de tota classe de superficies i elements

* Inspeccions oculars de I'estat i funcionament de tots els elements i instal-lacions
* Precauci6 del compliment de condicions d’us

» Precaucio de condicions de seguretat i salut

» Precaucio del compliment de normes i instruccions de funcionament

Activitats de reparacio:

« Tornar a posar a punt un element avariat per recuperar-ne la funcionalitat

il
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MANUAL D’US | MANTENIMENT

-
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A Catalunya es va redactar un manual d’us i manteniment dels habitatges, amb caracter divulgador.

Instruccions d’us

Afii efecte d’evitar
desperfectes, avaries i perills,
d’aconseguir una vida mes
llarga per a I'edificacio i
d’'obtenir les maximes
prestacions possibles, és
fonamental que els usuaris
facin un bon Us i funcionament
de I'edifici.

Instruccions de manteniment

Per a conservar |'edifici en bon
estat d’us i funcionament el
propietari ha d’assumir
reparacions dels components
de l'edificacio que es
malmetin, ha d’executar o fer
executar les operacions de
manteniment de compliment
legal obligat o que hagi
prescrit la DF de les obres de
construccio, i reposar els
elements que tinguin una vida
util més curta que la del
conjunt de l'edifici.

Pla de Manteniment

Es el document fonamental
corresponent a l'edifici i les
seves instal-lacions que
relaciona les accions que cal
dur a terme per a un correcte
manteniment i conservacio dels
elements comuns de l'edifici
mitjancant les periodicitats
recomanades i obligatories.



INSTRUCCIONS D’US

1.1. Instruccions d’us i funcionament de Pedificacio

1.1.1 Carregues admeses
1.1.2. Estructura

1.1.3. Cobertes

1.1.4. Portes i finestres
1.1.5. Envans i sostres
1.1.6. Pintures i vernissos
1.1.7. Instal-lacio d’aigua
1.1.8. Instal-laci6 d’electricitat
1.1.9. Instal-lacio de gas
1.1.10. Sanejament
1.1.11. Calefaccio

1.1.12. Llars de foc
1.1.13. Aire condicionat
1.1.14. Ventilaci6

1.1.15. Acensors

1.1.16. Antena de TV

1.1.17. Parallamps

iy
A ] .
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1.1.18.Instal-lacions de proteccié 1.3. Evacuacio i accions en
contra incendis cas d’emergencia
1.1.19. Diposits de combustibles 1.3.1. Incendi
liquids 1.3.2. Gran nevada
1.1.20. Porter electronic 1.3.3. Pedregada
1.1.21. Taulells de cuina 1.3.4. Vendaval
1.1.22. Emmagatzematge 1.3.5. Riuada
1.1.23. Desperfectes i avaries 1.3.6. Fuita de gas
1.1.24. Reformes 1.3.7. Fuita d’aigua
1.2. Neteja domestica 1.3.8. Explosié
1.2.1. Parets

1.2.2. Sostres

1.2.3. Paviments
1.2.4. Portes i finestres
1.2.5. Equipament
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2.1. Les inspeccions tecnigues 2.2. Manteniment en cas
generals d’incidéncies

- Suport per part d’algun componentd’unes carregues o esforcos

Les inspeccions tecniques _
superiors als admesos

generals les ha de fer una
persona tecnica qualificada i - Gran caiguda de fulles de la coberta
tenen com a finalitat coneixer

I'estat general de I'edificacié.

S’ha de posar un émfasi - Caiguda d’'un llamp

especial en l'estructura, la
coberta, els tancaments
exteriors, el sistema - Fuita daigua
d’evacuacio i les instal-lacions.

- Incendi

- Aparicié d’esquerdes, fissures, humitats o unes altres patologies

- Avaries i desperfectes en general

(ITE)
2.3. Pla de Manteniment
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2.3.1. Operacions que poden fer directament els propietaris o usuaris

2.3.2. Operacions que ha de fer personal no especialitzat

2.3.3. Operacions que ha de fer personal especialitzat

2.3.4. Operacions normatives de compliment obligat
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PROGRAMA DE MANTENIMENT @ ormiiorm

El programa i gestié de manteniment consisteix en:

« Reflectir permanentment 'estat de I'edifici i els seus elements

« Determinar les operacions de manteniment preventiu per a cada element i la periodicitat

d’aquestes amb la finalitat de valorar-les economicament

« Controlar les despeses i els mitjans per a una correcta gestio economica
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PROGRAMA DE MANTENIMENT @ ormiiorm

El contingut del Programa inclou:

« Accions a realitzar

» Periodicitat de les actuacions

» Nivell d’especialitzacié que requereixen

* Previsions economiques
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PROGRAMA DE MANTENIMENT @ ormiiorm

En funcio de la localitzacié espacial de I'element i de la seva tipologia constructiva i seguint
una identificacio sistematica dels elements per al manteniment és recomanable i1 habitual

seguir una codificacio segons normativa d’operacions de manteniment, a meés a mes d’existir

software especific per aquesta finalitat.
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ELABORACIO D’UN PLA DE MANTENIMENT
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NTE
Mantenimiento

1. Criterio de
mantenimiento

Especificacion

ISV-10 Conducto de piezas pre-
fabricadas-H-Tipo

ANTECEDENTS (NTE)

-

Instalaciones de Salubridad m

Ventilacion ISV

Ventilation. Maintenance 1975

Toda modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso, que pueda
alterar su normal funcionamiento, serd realizada previo estudio y bajo la
direccidn de un técnico competente.

Utilizacién, entretenimiento y conservacién

Cada 10 afos o antes si fuese apreciada alguna anomalia en el funcionamiento
se procedera a realizar |a nueva prueba de servicio segun el capitulo de Con-
trol. Se repararan los defectos encontrados.

Las especificaciones ISV-11, ISV-12, ISV-13 e ISV-14, tienen los mismos criterios de utilizacién, entretenimiento y conser-

vacion que ISV-10.
ISV-15 Extractor instalado-Q

Cada 5 aflos o antes si fuese apreciada alguna anomalia se comprobaran las
conexiones eléctricas y se repararan los defectos encontrados.

La especificacidn ISV-16 tiene los mismos criterios de utilizacidn, entretenimiento y conservacién que ISV-15.

N 0 ik A o1
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ANTECEDENTS (Apartat manteniment i conservacié DB-CTE) ® preueecen

6 Mantenimiento y conservacion

1 Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su periodicidad, se incluyen en la
tabla 6.1 y las correcciones pertinentes en el caso de que se detecten defectos.

Tabla 6.1 Operaciones de mantenimiento

Operacion Periodicidad
Comprobacion del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de evacua- &)
cién de los muros parcialmente estancos 1afo
Muros Comprobacién de que las aberturas de ventilacion de la camara de los muros

parcialmente estancos no estan obstruidas 1afio

Comprobacién del estado de la impermeabilizacién interior 1 afio

Comprobacion del estado de limpieza de la red de drenaje y de evacuacion 1 afio @

Limpieza de las arquetas 1afio @

Suelos Comprobacién del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva,

si hubiera sido necesarias su implantacién para poder garantizar el drenaje 1afio

Comprobacién de la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas 1 afio

Comprobacién del estado de conservacion del revestimiento: posible aparicién de

fisuras, desprendimientos, humedades y manchas 3 afios

Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares 3 afios
Fachadas | Comprobacion de la posible existencia de grietas y fisuras, asi como desplomes

u otras deformaciones, en la hoja principal 5 afios

Comprobacién del estado de limpieza de las /lagas o de las aberturas de ventila-

cién de la cdmara 10 afios

Limpieza de los elementos de desagie (sumideros, canalones y rebosaderos) y "

comprobacién de su correcto funcionamiento 1afo
Cubiertas | Recolocacion de la grava 1 afio

Comprobacion del estado de conservacion de la proteccién o tejado 3 afios

Comprobacién del estado de conservacion de los puntos singulares 3 afios

‘' Ademas debe realizarse cada vez que haya habido tormentas importantes.
2 Debe realizarse cada afio al final del verano.
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RELACIO DE SISTEMES | SUBSISTEMES (CTE) @ wonssies

SISTEMES

Sustentacio de I'edifici

- Sistema estructural (fonamentacio, estructura portant i estructura horitzontal)
- Sistema envolupant

- Sistema de compartimentacio

- Sistemes d’acabats

- Sistemes de condicionament o instal-lacions (veure subsistemes)

- Equipament
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RELACIO DE SISTEMES | SUBSISTEMES (CTE) @ ovuasscocima
SUBSISTEMES DE CONDICIONAMENT | INSTAL-LACIONS

1.

Proteccid contra incendis
Anti-intrusioé

Parallamps

Electricitat

Enllumenat

Ascensors

Transport

Fontaneria

Evacuacio de residus liquids i solids
Ventilacio
Telecomunicacions

Etc.

2.
Instal-lacions téermiques de I'edifici projectat i el rendiment
energetic d'aquestes

Subministrament de combustibles

Estalvi d’energia i incorporacio d’energia solar térmica o
fotovoltaica i altres energies renovables
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RELACIO DE SUBSISTEMES (c@» Diputacié de Girona
SEGONS PROGRAMARI ESPECIFIC

Com a minim i degut a la seva importancia en la seva seguretat sobre les persones.

1. CONTRAINCENDIS
2. ELECTRICITAT

3. CLIMA

4. ASCENSORS

5. COBERTA

6. URBANITZACIO



E

PROPOSTA D’INDEX DE PLA DE MANTENIMENT (CEMENTIRI) @ swuesesecrs

EDIFICACIONS | AMBIT URBANITZACIO INTERIOR

SISTEMA ESTRUCTURAL / ENVOLUPANT:
(PER CADA BLOC DE NINXOLS)

1. FONAMENTS | ELEMENTS DE CONTENCIO

2. ESTRUCTURA VERTICAL: MURS / PARETS PORTANTS / PARETS DE
TANCAMENT / FACANES

3. ESTRUCTURA HORITZONTAL: FORJATS DE COBERTES / FORJATS
INTERMEDIS (EX. SOLERES DE NINXOLS)

SISTEMA ACABATS:

4.PAVIMENTS
5.ELEMENTS DE PROTECCIO (BARANES)
6. TANCAMENTS PRACTICABLES



PROPOSTA D’INDEX DE PLA DE MANTENIMENT (CEMENTIRI) @ swuesesecrs

EDIFICACIONS | AMBIT URBANITZACIO INTERIOR

SISTEMA INSTAL-LACIONS:

7.AIGUA/ SANEJAMENT
8.ELECTRICITAT

EQUIPAMENTS:
9.MOBILIARI

CONSUMS
AIGUA

ELECTRICITAT



PROPOSTA D’INDEX DE PLA DE MANTENIMENT (CEMENTIRI) @ swuesesecrs

SERVEIS
DESRATITZACIO | DESINSECTACIO

GESTIO DE RESIDUS
JARDINERIA | REG
NETEJA

MANTENIMENT EQUIPAMENT OPERATIU

MAQUINARIA
PLATAFORMES ELEVADORES

MANTENIMENT LEGAL

AUDITORIES TECNIQUES-LEGALS
CONTROL LEGIONEL-LA



ry
({@» Diputaci6 de Girona

EXEMPLES DE PLA DE MANTENIMENT



Extracte fitxes de manteniment

MANTENIMENT

SISTEMA ESTRUCTURAL

1.FONAMENTS / ELEMENTS DE CONTENCIO

Recomanacions:

Per tal de no afectar els fonaments 1 els murs de contencio de terres, cal prendre
precaucions davant qualsevol tipus d’alteracié en el terreny, ja sigui en el terreny propt
o en terrenys veins. Per exemple: plantacid d’arbres, moviments de terres, noves
construccions, obres publiques, etc.

Per les caracteristiques dels elements de fonamentacid, no és facil m habitual fer
accions de manteniment. Per tant, aquestes han de consistir basicament a vigilar 1
controlar els simptomes 1 Uentorn, 1 a avisar un técnic competent (un arquitects o un
arquitecte técnic) en cas de dubte.

2N
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Accions de manteniment / periodicitat:

-Les fuites de la xarxa d’aigua o de la xamxa de clavegueram s"han de reparar
immediatament / cada 10 anys, per un técnic competent

-L’accid continuada de 17aigua pot lesionar la fonamentacié o modificar les condicions
resistents del subsal / cada 10 anys, per un técnic competent

-81 es detecten lesions (oxidacions, despreniments, humitats, esquerdes, etc_) en algun
element vist de la fonamentaci6, de contencio de terres o en algun element constructiu
directament relacionat, s'ha d’avisar els responsables del mantemiment de 1'edifict
perqué prenguin les mesures adients / cada 10 anys, per un técnic competent.

Les tres accions anteriors, periodicitat cada 10 anvs, per un técnic competent.

Actuacions en cas de patologia / periodicitat:

Inspeccid ocular per un técnic competent en cas de detectar-se senval d’alarma.

2N
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Extracte fitxes de manteniment

MANTENIMENT

SISTEMA ESTRUCTURAL / ENVOLUPANT

2ESTRUCTURA VERTICAL: MURS / PARETS PORTANTS / PARETS DE
TANCAMENTS/ FACANES

Recomanacions:

Cal evitar fer regates o forats en parets de carrega o en altres elements estructurals,
superposar paviments pesants sobre els existents (augment de les carregues
permanents), incorporar elements pesants (entre d'altres: caixes fortes, jardineres,
pracines, diposits 1 escultures) 1 crear altells o obrir forats en sostres per intercomumcar
plantes.

L’ estructura de "edifici sovint no és visible 1, per tant, les accions de manteniment
s’han de reduir a vigilar 1 controlar els simptomes 1 'entorn, 1 a avisar un técnic
competent (un arquitecte o un arquitecte técnic) en cas de dubte.

Accions de manteniment / periodicitat:

-Els degoters de les cobertes 1 les furtes de la xarxa d aigua o de la xarxa de desguas
5 han de reparar immediatament. L."acc16 continuada de 1"aigua pot lesionar
I"estructura de 'edifici / cada 10 anys.

2N
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Extracte fitxes de manteniment

-81 es detecten lesions (oxidacions, desprentments, humitats, esquerdes, etc.) en els
elements estructurals de Iedifict, en les seves proteccions o en els components que
suporta (envans, paviments, obertures, etc.) s’ha d avisar els responsables del
manteniment de I"edifici perqué prenguin les mesures adients / cada 10 anys.

Elements sortints, rafecs 1 cornises.
-Vigilar I"aparnicio d esquerdes 1 humatats / cada 5 anys

Arrebossats 1 pintats.
-Fer la revisio general per detectar escrostonaments o elements perillosos que
presentin risc de despreniments, per sanejar 1 pintar / cada ..

Obra vista.
-Fer la revis16 1 la neteja superficial per vigilar que no hi hagi esquerdes o
trencaments de peces / cada...

Aplacats / lapides.
-Fer la revis16, la neteja superficial 1 la comprovacid de la correcta subjeccio de les
peces d’aplacat / cada.

Actuacions en cas de patologia / periodicitat:

Inspeccid ocular per un técnic competent en cas d’esquerdes, de paviments arxecats
o moguts, de portes que no ajusten o d’algun factor de risc a I'entorn.

2N
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Extracte fitxes de manteniment

MANTENIMENT

SISTEMA ESTRUCTUREAL / ENVOLUPANT

J.ESTRUCTURA HORITZONTAL: FORJATS DE COBERTES / FORJATS
INTERMEDIS (SOLERES DE NINXOLS) / ACABATS DE COBERTES

Recomanacions:

Cal evitar fer regates o forats en parets de carrega o en altres elements estructurals,
superposar paviments pesants sobre els existents (augment de les carregues
permanents), incorporar elements pesants (entre d’altres: caixes fortes, jardineres,
piscines, diposits 1 escultures) 1 crear altells o obrnir forats en sostres per intercomunicar
plantes.

L’ estructura de ["edifici sovint no és wvisible 1, per tant, les accions de manteniment
s"han de reduir a wvigilar 1 controlar els simptomes 1 l'entorn, 1 a avisar un técnic
competent (un arquitects o un arquitecte técnic) en cas de dubte.

2N
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Accions de manteniment / periodicitat:

-Els degoters de les cobertes 1 les fuites de la xarxa d aigua o de la xarxa de desguas
s han de reparar immediatament. L. acci6 continuada de 1"aigua pot lesionar
IPestroctura de I'edifici / cada 10 anys.

-Vigilar I"aparicié d’esquerdes 1 humitats en elements sortints, rafecs 1 cormses / cada
5 anys

-Netejar d herbes 1 fulles, especialment pel que fa als junts 1 punts singulars / cada 6
Mesos

-Revizar 1 netejar desguassos 1 morrons de possibles obstruccions’ cada & mesos

-Fer la revisid general de la coberta (tots els aspectes anteriors) / després de grans
xafecs, vendavals, pedregades 1 nevades, etc.

Actuacions en cas de patologia / periodicitat:

Inspeccid ocular per un técnic competent en cas d’esquerdes, de paviments aixecats
0 moguts, de portes que no ajusten o d’algun factor de risc a 'entorn.

-Consultar a un técnic competent

2N
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Fitxa de deficiencies, incidencies i/o manteniment

FITXA CORRECTORA DE DEFICIENCIES, INCIDENCIES I/O MANTENIMENT

Descripcio de I'element

________________________________________________ Ref.
Localitzacio
Descripcio de la lesio ‘(1)Figures/ezguerdes |(2)Deformacions (3)Degradacions (4}incompliment
: normativa
i[E-}r.'IaI funcionament (G)Faltta aparell (7}Deteriorament inst. | (2)4ltres

Comentari

il
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§[1 JEfecte subsal (2)Defecte projecte (3)Defecte execucio

Partida d'obra

Unitat d'amidament Lit.

Causes (4)Defecte material
i(E—}F‘reséncia Humitat |(6)Efecte térmic/incendi|(7)Manca manteniment | (8)Enveliment
i[E}Anteriur a normativa|(10)Defecte instal.lacio [11}|:Is inadeguat [&alres

Comentari
Qualificacid de la urgéncia (1) Inmediata (2) Programable (3) Millora diferida
(Any 1) [Any 2-3-4-5)
EDI‘HEI“EI'ii
Amidament M M= PA

Cost (PEC)

:Estimacio de cost

Ma d'obra

(1} Perzonal propi

(2} Empresa externa

Observacions

Tipus d'intervencio

: Reposicio

il
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Extracte 1/2 del document : -
Recomanacions de manteniment i periodicitats (COAC) € pruacscesion

Periodicitat en anys

Elements en contacte amb el terreny (08 Hs 1 apartars 1) <1 1 2 3 4 5 10

Murs de contencid parcialment estancs

Comprovacio del correcte funcionament dels canals d'evacuacio. & més de la C
periodicitat establerta s"haura de realitzar després d'un xafec important

Comprovacio de gue les ohertures de ventilacid de la cambra no estiguin C
obstruides

Murs de contencio estancs

Comprovacio de I'abséncia d"humitats C

Soleres i forjats sanitaris

Comprovacio de I'estat general i de I'abséncia de filtracions C

Observacions i altres

Llegenda: C:constructor E: empresa especiglitzada  EIC: empresa d'inspeccid i contral  TC: técnic competent  U: usuari



Extracte 2/2 del document : ”
Recomanacions de manteniment i periodicitats (COAC) @ opuacicecion

Periodicitat en anys

Instal-lacié de proteccid contra incendis (rirci) =1 1 2 3 4 = 10

Extintors
Instal-lacid sotmesa a contracte de manteniment

Comprovacio de I'accessibilitat, senyalitzacia i bon estat aparent de conservacio

cfu3
dels extintors. fusm

Manteniment general | comprovacio del bon estat dels extintors E
Retimbrat dels extintors cada 5 anys (maxim 3 retimbrats) E

Boques d'incendis equipades
Instal-lacio sotmesa a contracte de manteniment

Comprovacio de la bona accessibilitat | senyalitzacio dels equips, de la pressio de

o e E3m
servei i inspeccio de tots els components, etc.

Wanteniment general | comprovacio del correcte funcionament E

Prova de servei de la manega E

Observacions i altres

Llegenda: C:constructor E: empresa especiglitzada  EIC: empresa d'inspeccid i contral  TC: técnic competent  U: usuari
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Exemple taula actuacions @ owaciocecron

Cada 15 dies | Després de Cada
Actuacions fenomens trimestre

atmosferics

extrems

Inspeccio general de la estructura

Inspeccio dels elements que protegeixen la estructura
Control existencia filtracions

Comprovacio de 'estat de conservacio de teulades
Inspeccio general de la coberta

Comprovacio de I'estat de conservacio de les faganes
Comprovacio unions facanes amb elements metal-lics

Comprovacio esquerdes, fissures | deformacions en murs

Repintat general de paraments
Comprovacio estat paviments
Manteniment banc i paperera
Control de plagues

Neteja del cementiri

Manteniment gespa

Manteniment arbra

x
x




FITXA MURS

QBRES DE CONDICIONAMENT DEL TERRENY.

Murs de contencio de terres,
de formigé en massa o armat

FOSSIBLES PATOLOGIES

Fissures de refraccid. -
Fissures causades per bes pelades, per falta d'impermeabilitat del formigt

Esquerdes per assentament, descalcament del mur o esforgos superiors als pravistos en el calcul,

Manca de material de segellal en els junts.

Praskncia ' hurmilals de filtracsd,

Acumulacsd superfical ge fongs.

Defactes ded revestiment superficial,

Ernbussament de les canals i dels desguassos de drenatge.
Ernbuszament dals escorrentius,

-

Y
«ﬁ» Diputacié6 de Girona

CPERACIONS DE MANTEMIMENT PERIODICITAT B D 0 5 0 W 0 &
Inspeccionar ¢ mur y el terreny adjacent, sempre després de grans pluges. 1
Inspectionar &ls junts §
Reposar el material de segellat. i cal

Regintar. 3
Reparar o substituir el revestiment del mur, sl cal
Inspecoxnar &l tuncmonament del drenatge en els punts de desguis. 1
VIDA UTIL 1T B 1 W 01 A
Substituir el mur, 40 11| &0
Substituir els ancoratpes. &0
Substituir ¢l drenatge. 20 25 K]
v m - A an

Azl egrisiu Archinsl narresl, Ambient poc agressu
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FITXA DRENATGE 4@» Diputacié de Girona

1. OBRES DE CONDICIOMAMENT DEL TERREMNY.

1.6 Drenatge.
POSSIBLES PATOLOGIES
Enturament del matesial fltrant en els drens de graa In ionar tols els elements de r Y
Entucament dels tubs do Grenatge perforals o ranurats. SpecCionar el= eleme Is parcons da desguas. .
Obturacii dets fubs de desgués i defs coHectors. Reparar els desparfectes frobats. : 5i cal
Ervaiment de |3 Bming peotéxtil. -
Cegradackd dels tubs de dranatge de plasiic gﬁﬁmmug?rg:sﬁ:igm A ESCOMeRtS, ) 6
Trencarnent dels fubs : -
Embusament dels pesicons cacs i registrables. inspeccimar | (pcalitzar les humiats superticiahs calisades
Desperfecles an als pencons 0F Jesquas. aer um drenatge defectsds,
Desambussar els escorrentius amb un corrent d'algua en senkit invers, s cal
viDa UL (- T I A |

OPERAGIONE BE MANTENIMENT PERIGDICITAT B B 0 5 1 M 1 & 1 Reconstnes els drens de grava 30 K1 4l

Thuir |5 wirea de dranatge 20 a0 40
Inspeceipner &l luscionament dels drens da grava en els punts de desgles. 6 Subsfiti : - 9 p_— " 20 " p
lox s 2omes enlurades | substitur & material fiirant " Reconsiruir €l sistema de dienatge Eaﬂla a de blocs da cimand = = =
= - Heconstour el 4 n mb dréns cecs 0 amd gsc0ireniius,
inspeccionar 8l funcianamanl de |a xarka de drenatge en els punls de desguas. i rur ¢l sistema de drenaige 2 =
Inspeccionar | localtzar humiats superfickels causades par un drenatge defectuls,
Desembussar els conductes amb un corrent d'sigua en senbit invers. sl gal P (PRI A e
Localitzar | reposar els coMeclors i els drens irencats o obtursts. 5i cal by v iy rer e roel e

Metesar las rignias | ks cungtes. 1




e
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FITXA MURS D’OBRA

2. TANGAMENTS FIXS.
2.1 Murs d'obra

POSSIBLES PATOLOGIES _ o
Bruticia, pintades | papers. : . ; : .

Esquerdes | deformacions causades per assentaments, descalgaments o esforgos supeniors als previsios en el cllcul, Ropasar ol material 0o reblimant dels junts en Fobea vistd. 5 el

Fissures per esforges d'origen térmic. Reposar el material de segellat en els junts de dilatacio, 5i cal

Fissures de retraccib, — : .

Fissures produides a causa de les gelades. Revisar I'astal da conservacid del revestiment, 1
Humitats de filtracid del terra. Far les reparacions amb els mateleos materials emprats en el revestiment origingl, 5 eal

Manca de material de reblment dels junts,

Manca de material de sepellat dels junds de dilatacis, ERminar |es pintades | les restes da papers enganiats. 5 cal
Mal estat del revestiment i ded matertal d'acabat del mur Regintar, 1

Metegar &l totn, en I'obra vista, & cal

WIDA UTIL 1 8 1 M B AT
OPERACIONS DE MANTENIMENT PERIODICITAT 0 o 01 5 01 M 01 & 1

Recanstrr &l mur 3 40 50
Inspeccionar I'estat tofal de 1'obra. i
Reparar o reforgar les zones amb fegsures. s cal
Inspaceionar les humitats de les zones en contacte amb el tarreny. 1

B Buua M R i Als

Localitzar la causa | reparar-a, g cal Ambiem agrassi; UG, pabik FI e p— AMBIBE DEC GOneRii.
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F I TX A R E I X AT S 4@» Diputacié de Girona

2. TAWCAMENTS FIXS.

. Inspeccionar I'estat de corrosid dels elements medalics i espacialment
2.3 Reixats: de barrots, de passamans soldats dels ancoratges afectats directament per ta humitat del terreny. 1

Reparar o substituir els elements oodats. 5i cal

Revisar els ancoratges soldats,
. Revisar ols ancoralges roscals.
POSSIBELES PATOLOGIES Reparar gls ancorztges defectunsos, s cal

Corrosid dels bamrats, de es plagues o dels ancoraiges metaHics. Repassar els cargols, 3
Padriment o #tac per insectes, en el cas de reixats de fusta. A . g
Deformacions. Repintar o esmaltar I'acer en ambient:
Trencament per vandalizme, — SC 5
Figsures i esquerdes en &l basament o en els Supons verticals de farmigd o d'obra, = humdt . 3
Prablemes en la fixaci dels elements metaHics al d'obra o formigd per corrosio de I'acer — agressiu: sulfats, carbonals, elc. 2
Escantellaments o fissures de refraccid en el revestiment de 'obra o del formigd, Repintar o envemissar ols slements de fusta, 1
Degradacit de la gatvanitzacit o de la pintura de proteccid dels elemants matabics. - : -
Dearadacit del vernis o pinfura de prodeccid de la fusta. Inspeccionar els basaments | els suports verticals d'obra o de formiga. 1
Refarcar o reparar |es zones amd fissures i humitats, & eal
Revisar l'estat de consandaclh del revastiment, 1
Reparar amb als maleixos materials emprats en & revestiment ariginal. si cal
OPFERACIONS DE MANTENIMENT PERIGDICITAET | D 0 5 0 M 0 A 1 Netajar "obra wista, 3
Inspeccionar visualmant el reixat. 1
Inspeccionar els ploms. 1 viDa UTIL 121 mUE al
Restituir les reixes 2 la posickd | condicions inicials, en cas de deformacions, s cal Reconsiruir el reixat, 30 35 50
B Hum B Mijenn & Ale

AT LT B o Beridiil ol Arnhinni po sgressin



-

F I TX A P O RT E S 4@» Diputacié de Girona

TANCAMEMTS PRACTICABLES.

Portes.

POSSIBLES PATOLOGIES

Tancament deficient. Revisar 'estat dels mecanismes i del liquid del fre retenicor 6

Deformacions. _ Provar el dispositiv de tancament automatic | revisar els elements de lequip

Trencarments o abdmyegaments causats per vandalisme. arlnrmdtic dobertura i tancament, 1

Corrosit de les parts metalligues amb proteccid deficient, — — - T

Bombaments i atacs de 1a humital o dels insectes en el cas de pores de fusta, Substituir els elements de 'equip automalic que provoquin deficiencies

Bruticia, pintades i papers enganats. en ¢l funcionament. si cal

Defectes de I'scabal superficial. Repintar o esmaltar de les portes metaHigues en ambient:
— 58t 5
— humit 3
= AQressi z
Aepintar o envemissar les pores de fusta, 1
Bliminar les pintades i les restes de papers engarmats, 5l cal

OPERACIONS DE MANTENIMENT PERIODICITAT 1 0 0 5 B M 0 & | Metajar, b

Inspeccionar |es portes. - 1

Inspeccionar els dispositius de tancament i els Seus acoESSOAS. 1 viDa OTIL I 8 & w0 a0

Reparar les deficiencies dels sistemes mecanics i substitulr les peces defechunses. 5 cal Substituir la poria. L[V T

Repassar els cargols i las lixacions, 1

Revisar | greixar 1@ ferramenta da lancament | seguretat, 1 I — .

Revisar i grelar s quies i els alements de foacid, en el cas de portes cofredizses. ] Ao it Lt s e, At pormil. s mk intees sombiart poc ey, s poc ifens.
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FITXA ENRAJOLATS @ orsscocin

4. PAVIMENTS.

4.1 Enrajolats: amb panots,
amb llambordes de pedra artificial,
amb terratzo, o amb altres materials.

FOSSIBLES PATOLOGIES

Bruticia superfcial, acumulacid de pols, papers | deivalles,
Desprenimen de peces per manca d'adheréncia amb la base
Trencament de pecas.

Dedormacions. -

Assemtaments, esquendes, trencaments o desnivellament dels junts.

r — w

Substituir les peces defectuoses. 50 cal

Fixar le5 peges despreses amb els materials i de la forma indicada

per & la siva coHocacio. s cal
OPERACIONS DE MANTENIMENT PERIODICITAT 0 O 01 5 0 WM 0 & O
Regar el paviment. i VIDA UTIL isiwmial
Fecollir i retirar les fulles, papers i daivalles. i Reconstruir ¢ paviment | intervenir en el ferm quan els problames

_ : de caire estructural siguin generaizals, &0 ] )
Inspeccionar el paviment, 3
Observar las 2ones on puguin apardiser enfonsaments, bufaments,
fissures o qualsevel altra tipus de lkesid. 5 B e M b A AEa
Airmhiga agpassis. U e fene. Ambiem acvmal Ui ol inkee Amicin par ogressie. Us poc imans

AFibbin] agaasiu U poc indeng
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FITXA AMB LLAMBORDES @ ormsscecon

4, PAVIMENTS.

4.3 Amb llambordes de pedra natural,
de formigé amb forma regular,
de formigé amb forma irregular, etc.

POSSIBLES PATOLOGIES

Bruticia superficial, acumulacid de pols, papers i deialles.
Despreniment de peces per manca d'adheréncia amb la base
Trencament de peces.

Deformacions.
Assertameants, esquerdes, trencaments o desnivellament dels junts.
Desgast superficial.
Substituir les peces defeciucses sl cal
Fiwar les peces despreses amb els materials i de |a forma indicada
per a la seva coHocacid. sl cal
OPERACIONS DE MANTENIMENT PERIODICITAT 0 0 I S I m 0 A O VIDA UTIL s 1 mil al
Regar el paviment. 1 Recansiruir el paviment | intervenir en el ferm quan ebs problames
- e caire esiructural siguin generalitzts. &l il BO
Recollir i refirar les fulles, papers | daixalles, 1
Inspeccionar el paviment. 5
(servar les zones on puguin aparéiver enfonsaments, bufaments, B B o Mens A A
fissures o qualsevol altre lipus de lesio, 5 Arsbiee agransii. (% el b Semiviani noemal, (s el imoss. Amiimet po ageseke. (8 Fod imoss.

Afibint afnhccdu U poc imisre
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d. PAVIMENTS.
4.5 De saulod.

POSSIELES PATOLOGIES

Bruticia superficial, papers | debxalles.

Corriments ded saulf.

Deformacions.

Assentaments,

Embussament del drenatge | embassament d'aigua en els flonjalls.
Degradacid del sauld,

Engravar, allizar | compagtar, 2

Contenir ol saulh amb els elements i de la manera indicada
per & la seva coHocacid. sl cal
Inspeccionar el funcionament del drenatge en els punts de desguis. 1
OPERACIONS DE MANTEMIMENT PERIODICITET 1 © 0 5 0 M 0 A& 1 Eliminar els sediments dipositats en les sorreres. fi
Fecolr | refirar les Tulles, papers i alires ascombraries. i
Metejar i eliminar els excrements dels possos i altres objectes ViDA UTIL I e i ml al
gue puguin quedar colgals en &l gruix de saubd. i - -
- - Feconstruir &l paviment i intervenir en el ferm quan als problemes
Aglicar herbicida. 1 de caire estructural siguin generalitzats. 15 25 30
Inspeccionar & paviment, sempre després de grans pluges. )
Sanejar efs flonjalls 5i cal
L M Miljana & Alis
Revisar els esclarissaments i els arrassegaments que 511“-" produit. 2 Arcbinal agreazie. Ln molt infnes. Ammbiani. el (s ok isiem Ambin! poc agraxai. Us poc inoees:

Ambaan] egreods. Uz poc nfeas.
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FITXA DE FORMIGO @ oo cocions

4. PAVIMENTS.

4.7 De formigé.

PFOSSIBLES PATOLOGIES

Bruticia superficial, acumulacid de pols, papers | deixalles,

Despreniment d= ko5 capes de transit per falta o'adherdneia amb 13 base,
Detormacions.

Assentarents, esquerdes, trencaments o desnivellamant dals juns.

Inspeccionar el scparador dels junts de refraccit i de construccid, 5
Reparar els desperfectes. sl cal
Inspeccionar els tapabogues. 3
Repassar les fiacions,

OPERACIONS DE MANTEMIMENT PERIODIGITAT | o 0 s 0@ M 0 A 1 Substituir el tapaboques quan S'obsenin Geformacions o ressalls

Regar el paviment. 1 sobre el navell del paviment. 5 cal

Fecollir | retiras les fulles, papers i deialles. i

Inspeccionas el paviment i els junts de dilatacid, de retraccit | de constreocic. 5 vioa OTIL P B 0 w0 al

Observar la possible aparicié de zones amb fessires, enfonsaments, Reconstruir & paviment | intervenic en el ferm quan els problemes

bufaments o qualseval altre tipus de lesid. 5 de caire estructural siguin generalitzats. 15 a0

Executar les raparations dictaminades pel thenic compatent, & cal

Reparar els possibles desperfactes obsenats en als junts seqellats. 5 cal

Substituir &l material de segellat dels junts. si cal b s On ot s, At norma U et s, aeant e apeeae, s o tasn

Ambient agrazsiu Uy pos s
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FITXA ACCESSORIS @p pouscisocron

4. PAVIMENTS.

4.14 Accessoris: vorades, rigoles, canaleres,

Anivellar els accessoris amb o pavimant. sl cal

cunetes, ﬂllﬂls, graons, ml“"” ascussells, Inspeccionar |a separacid entre els acoessoris | o paviment. 5
tapes de registre i d'altres. p— : ; :
Rejuntar, si hi havia separacions excessives, 5i cal
Comprovar que les reives, escossells i tapes de maistre estiguin ben fixades
POSSIBLES PATOLOGIES als bastiments raspectiug, 5
Bruticia superficial, acumulacio de pols, papers i deixalles, Ervernissar o pintar la fusta amb emprimacions de profeccid contra 1@ humitat
Mcumulacit de bruticia, sediments | matarials arrossegats en cunetes, rigoles, embornals. i ed5 atacs dals insectas. 1
E::ar? :lﬁer:lﬂr:;r;i f::. pmespmude formigd. Observar la possible aparicib d'esquerdes, enfonsaments o qualsevol
Podriment, desgast | trencament dels graons de fusta. altre tipus de lesit en vorades, ngales | cunetes. 5
Elements despresos per pérdua de I'adheréncia del morter amb 2 base o per falta de ficacio. Reparar les lesions deds zccessaris i del paviment circumdant. si el
Alteracio de 'enrasada dels accessods respacte de b superficie del paviment. .
Deformacions. _
Assenfaments, esquerdes, trancaments ¢ desnivellament dels junts, VIDA UTR 1o mMi Al
Reconstruir vorades i nigoles, junt amb &l paviment
Reconstruir les cunetes. 40 50 &0
Reposar s reixes, escossells i registres:
OPERACIONS DE MANTENIMENT PERIODICITAT | D & 5 0 m 0 & | — d'acer gaivaritzsi 30 40
Feegar i netejar efs accessans al mateix temps que el paviment. 1 — de losa T & an
Metejar les cunetes. 1 Reder els guals. 8 45 60
I ionar ['estan del - 5 Regarar els graons:
nspeccionar |'e 5 ACCESSONS . e pedrs s - ”
Repasar bes peces defectuoses. sl cal — da fusta i 520
Fixar les peces desprases amb als materials | de I3 manera indicada _
per a la seva coHocacio. i cal F— I . o e _
Comprovar que els accessoris | e paviment estan perfactament enrasats. 5 Aiaiaet mjrmssis. Us mcl iniars prban e Uy e s A . g, [l pest e

wmbigni agrassy, s peo iniong,
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F I TXA PA P E R E R ES 4@» Diputacié de Girona

5. MOBILIARI URBA.
5.4 Papereres i contenidors.

POSSIBELES PATOLOGIES
Acurmudacd de bruticia, deixalles, restes de papers enganxats, pintades a I'ederior de la paperera Inspeceionar |3 corrasid de papensres | conlenidors metatics. 1
o contenider, | faques en &l terra | paraments que |'envolten. A . ] - i
Deformacions i trencaments depuis a actes vandalics o a accions imprevistes El:llarar 0 AfmiBel sle n/oments metifcs ot ol cal
Corrogid dels elernants metiHics. Repintar o esmaltar els elements metakics en ambient:
Podsiment i atac dels insectes als elements de fusta. — 5 5
Enveliment dels elamants dz plistic. — humit : 3
Pérdua de fixacit al suport. — aprassiu 1
Fepintar o envemissar els elements de fusta, i aplicar tractament
fe prolectid contra els insectes. 1
Substiuir la papsrera o contenidor en cas de trancament. 5i cal
Metejar les taques produldes en el lesra o en els elements de supart vertical
al matei temps que es neteja el paviment. 1
OPERACIONS DE MANTENIMENT PERIODICITAT § O 0 s 0 m I & |
Buidar i abocar les escombranies. 1
Netejar 1
viDa UTIL
Reposar les bosses de plastic. 1 roetwirt
Inspeccionar ['estat d ancoralge amd &l terma, o e les fuacions Substitui pagereres i contenidors:
als paraments ¢ suports verticals. 1 ~ de fusta 7 10 20
: — metakics
Inspeccionar gls ancorziges: galvanitzats 15 20 30
— soldats 5 amb pinfura de poliurets 40 50 B0
— roseals 1 — de plastic 1 15 20
Repassar els cangols. 1
Repassar el clavarment de les fustes. 1 R o Wtjan P

Inspeccionar | greixar els mecanismes dels conlenidors mabils. a Arnbyaed geitie. Lk mok o es, AL fezivvel . % (R S D, Aokl et dgpidiin. U gt nban
Amiziant agrassv. Us o intens .
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FITXA ELEMENTS DE PROTECCIO @ orsissscon

MOBILIARI URBA. Repassar els cargols. 1
Elements de proteccio: Fepassar el clavament de les fustes. 1
reixats, tanques, tanques vegetals, baranes, pilons, Repitar o esmaltr s elaments metaHics en ambient
cadenes, defenses, pantalles acustiques, etc. — seC g
— it
— HressH i
POSSIBLES PATOLOGIES Regintar n_mmlssar els elements de fusta | aplicar tractament de proteccsd
Bruticia. papers enganxals | pintades en els paraments. conira els insectes.
Detormagions | rencaments deguts 3 actes vandalics o @ sccions imprevistes. Fepintar &l formigad, 5
Corrosid dels elements metaHics . — -
Podriment i atac dels insectes als elaments de lusta. Fer la inspeccid visual dels buits en les tanques vegetaks.
Humitats per filtracid en & terreny. . Reposar el filat i replantas 9 cal
Desgast superficial per accd dels agerts atmosibrics. . — :
Erasid da les tanques vegetals per I'acchd humana. Inspeccionar les pantalles acistigues de formigd. ]
PFertua de fixacid al supor. Inspeccionar les baranes de formigd armat,
Alinear els moduls desplagats per colisions 5i cal
Reposar les peces trencates. 5i cal
OPERACIONS DE MANTENIMENT PERIODMICITAT 1 D 0 5 01 WM §F A 1
Inspeccionar i fixacid i els ploms. 1 viDA UTIL P8l uilal
Restituir & la posicio i condicions mnicials en cas de deformacions. 5i cal Substituir els elemenis de profeccid:
Inspeccionar I'estat de 'ancoratge amb el terra, i de les fixacions _ m&:s 10 18 20
als paraments & suports verlicals. 1 galvanitzats 40 &t &0
Faforcar la fiacid si Vexdstenl no abersis garanbes, si cal amb pintura de polivretd 65 75 a0
- X - — de formigh 40 50 &0
Inspeceionar la corrosid dels elemants metdhics, 1 — de pedra B0 80  a4g
Feparar o substituir els elements mvidats. si cal — d'obra 50 &0 &
Inspeccionar |'estat de les cadenes. 1
Reposar o reparar les cadenses en cas Of 1rencament. & cal
Inspeccionar els ancoraiges: B Bam M mjih & am
= SHdals 5 Arrliat| g eschs. U MR ions. Amigiant naimeal, s Mo inlens Arbiarl pac ageaalE. U poc men

Armizhand agnels, L S0l aifh
— roscats 3



-

FITXA SANEJAMENT @ orsscocin

B. INSTALLACIONS.
6.1 Sanejament.

COPERACIONS DE MANTENIMENT PERIDDICITAT 0| O 0 5 1 ™ 0 & 1
Fievisar els sitons i les wilules de les fonts § dels aparells sanitaris, i
Dasembussar els sifons i les vilvules quan es produgia una disminucia

apreciable del cabal devacuacid o s'observin obstruccions. 5i cal

Metejar els embornals sifinics dels locals humits | de es cobertes, B

Reparar els desperfectes que hi puguin apaniver si cal

Vigilar que sempee hi hagl sgua eén el tancament hidraulic de 'embornal, B

Locafitzar i reparar [Bs causes de fuites en els coHectors, &l eal

Localitzar | substitulr els fubs Irencats o esquerdats. &l cal

Wetejar els pous de registre,
Examinar iotz ez elaments dals pous de regetre

Reparar els desperfectes que hi puguin apardier si cal
Netejar els pericons de pas, siftics | d'embormal,
Inspeccionar tods els elements dels pericons,

Aeparar els desparfecies que hi puguin aparéixer 5i cal

VIDA UTIL I B 1 ¥ 01 & 0
Reconstruir 12 instalacia de sanejament, 20 40 45

- =TT H Miljam & ahs

Ambmsl seengki, AifirErs] rarmal Ambinit BOC o Feddiw.



FITXA CLAVEGUERAM

£, INSTALLACIONS.,
6.2 Clavegueram.

OPERACIONS DE MANTEMIMENT PERIODICITAT 0 O |

E 1 &0 a0

Netegar el clawsgqueram pibdic de poc pendent o que anteriarment
hagi sofert probfemes d'obsireccions.

Hetejar el clavegueram pabiic que no ha lngut problemes

Elimanar bas possiblas obstuccions del clau'agummﬁ arrels, SOIMES 0 grems. 5i cdl
En cas e holes, localtzar-les [ repararae bes causss, si cal
Localitzar b substriuir gls tubs trencats | esquandats. 5 cal
Nefejar ets coecioes del clavegueram pobiie an ¢as o'avana, s cal
Netgjar s connesions © las conduccions perticulars que cesguassen
2 la via pdblica.
En cas de fuita, reparar i nefejar |25 conngdons o e elements parficulars
que despuassen a la wa piblica. & cal
Metejar els claveguenons corresponents a IMintenor di la finga.
En cas ce fultg, reparar i nefejar els claveguarans comesponents a linterior
de 1 Tinca. = cal
Inspeccionar la venlizcio de Lo xana,
Matgjar els ambornals pluvials,

s cal

Fepasar la reima dets emBomals @n cas de trencament 0 manca,

Matejar eds pous de regisme

1 1
Exarminar Lot5 gls elements dels pous ds nepisine. & 1
Feposar aquests elements en cas e trencament o fala, s cal
Metajar els sobvegindors pluwials, B
Inspeccionar gls sobresixidors pluvigls despes de pluges wanencials B
Exarminar tots els elements dels sobweeiadors phuvials. £
Subsbituir en cas de trencament o manca. s cal
Exireure e sediments dapasials en les SOIMEres. 1
Metejar les parels | el fons de les someres amd algua a pressid. 1
Compeovar el funclonament de 85 camores de descamega. b
Exarmnar tots els glements de (25 cambees de descdmega b
Feposar en cas de vencamenl o falta, @ cal

Viba OTIL

i8I mia

Reconstar [2 instablacid de clavequeram.

|

9%
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FITXA SUBMINISTRAMENT AIGUA POTABLE

6.4 Subministrament d’aigua potable.

OFERACIONS DE MANTEMIMENT

PERIQDICITET B O 0 5 0 = 1

&

Inspeccionar |a warka per 13l de delectar i reparar possitlas fuites

Reparar lag avaries.

5 cal

Metefar | desinfectar els s2ciors raparats.

sl cal

-

Y
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Comprovar que I'aigua s'evacul lliursmeant par 185 2b@es del ninal
A& 185 coandeetans cejues, ba | martenint oberfes les aixetes de desouds
durant fres minets

Pintar les aintes, les vahvules | otes los pecas allotiades en el pericd.

REGULADORS DE PRESSIO.

Metefar els sediments 1 lgs incrusiackons formats & |“leterior
de les canalitzacions. La poimera neteja es fard & cap de 15 anys
de la posada en serval de e nstablacks.

Metgjar el reductor de pressit i el pericd oo s'ailota.

MXETES 1 VALVULES.

Inspeccionar | relsjar les aiatas de pas da relencid i de desguas.

—

Inspaccienar | patejar |65 venloses

Inspaccionar | netzjar ets pencons d'aloljamant o les alefes | Op les valvles,

Lubrificar les aietes.

—_ | — | =

Aooionar les ametes, obeind-les | tancanl-kes,

—

Desmuntar |5 aates | colkcsr noves estopadas en & coll 5 s'obserdasen
fwites: al voltant de la tija.

i caf

Comprovar que bes aieetes de pas quedin ben obarles en scabar les operacions
de netef i consensacia

Comprowar gue I'aigua 5'evacul [liumment, ba | mamténant obertes las aimetes
de desguds durant tres minets.

Comgrovar @ mecanisme de regulacio

Reparar les 1uites gue sobservin, 5 cal

Adlgr |3 waheula, tot tancant ks alees oe pas. per tal de fevisa-ne les pecas

| Bls macanismes 2
Reparas o subslitus s peces desgastades, i eal

Fintar I"equip reductor de pressio 2

VIDA OTIL I B0 MmN a0
Reconstrir la xarea de:

— fosa ga a0 g5

= fibwociment 50 i G5

— P B0 70 an

— poligtie, polipropis T 75 85
Substitulr les valvules., 30 30 an
Substituir els reguladors de pressid. 3 3w

B Belas M Higsn & AlE
! rormal dirpleen | po ageass.
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INETALLACIONS.

6.6 Reg.

OPERACIONS DE MANTENIMENT

on s 01 oMmn &0

Prowar el funcionament de la instaHacid abans de comengar el reg.

1

Imspeccionar i comprovar e cabal § [a pressio de senvel.

Comgrovar que ebs aspersors estipuin coHocats de manera

gue funcionn correctament.

Verificar &l funcionament el sistema de programacid automatica ded reg

i comprovar I'estat de les connexons eléctriques.

Inspeccionar I'estat de les boques de reg.

Matajar o pench de les boques de rag soterrades | reparar els desperfectas que pu-

qgui haver-hi.

Fer proves de funcipnament | d'estanguitat.

Reparar tols els desparfectes que, en cas de fuita o deficigncia,
puguin aparéixer a les canonades, junts, accessons, boques de rag,

L5DESOS O BOUIPS de programaci.

5 cal

Inspeccionar visuatment I'equip ausliar complementari de reg.

Desenratilar las manegues en tota la seva bonpitud.

DIPOSIT.

E
A z .
@» Diputacié6 de Girona

Natejar &l diposit.

Renagvar-ne I'aigua.

Aplicar tractament anfialgues.

Controlar 1=stanguitat.

Controlar & desguas.

Netejar 1imbarnal.

Aeparar &l revestimend

5i cal

Reqintar.

GRUP DE PRESSIA.

Greixar &l grup motabomba.,

MNedejar al filtre

Comprovar l'estanquitat de les unions.




FITXA REG

PERIODICITAT @ D 0@ 5 T m 0 a 1§

VALVULES.

Inspeccionar i netejar les aixetes de pas, de retencid i de desguas, 1

Inspeccionar | nebajar les venboses.

Inspeccionar els junts,

Reparar les unions en cas de fuita, 5i cal
Inspeccionar i netejar els pericons d'allotjament de 65 axetes i de les vahules, 1
Lubsificar les aieles, 1
Accionar les aiwetes, obrint-les | fancant-las. 1
Desmuntar les aixetas | coHocar noves estopades en @l coll _

5 s5'observaven fuites al voltant de la tja g cal
Comprovar que les aixetes de pas queden ben oberles en acabar

les operacions da neteja i consancacid. 1

Compeovar que Uaigua s'evacua liurerment, bo | manienint obertes

les aixetes de desguas durani tres minuts.

Comprowar qua 'aigua s'avacua llurement en (es sxetes del final
de les conduccions cegues, bo | mantenint obertes les aixeles de desguas

durant tres minuts.

Pintar les alestes, les valvules i totes les peces allofiades en &l pericd. 2

-

A z
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viDa OTIL I 6 0 m 0 al
Substituir les bogues de reg. 25 40 50
Substituir els aspersors. 20 25 30
Substiulr la xama elbetrica. 70 Fi-] an
Substituir I"equip de programacid. L a0 a5
Feconstruir la xarka de:

= fnsa 1] a0 95
— fibrogiment 50 G0 70
— PG &0 T an
= poligtilé, polpropilé 7 K] an
Substituir les valvubes. a0 an 30
Subsfituir els reguiadors de pressia. a0 30 J

L LT
Ambderd apemal Lz meol inkaes

‘B Asls
Beviaaapl i ik i 18 P nges.

AR aprassil. 08 pIC Rdens.

& Al
Hflegal 202 Agrassii. O pec inmns.
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IHNSTALLACIONS.
Subministrament eléctric.
El manteniment de tes Instaliacions de subministramant eléctric i de ser a ciores de la Comparyia subministradora

fs 2 la caia genersl de proleccid. A partic d'aguest punt, 18S operacions o manteniment han de ser realitzades per
1 Wcnic compatent 0 una armgeesa aspedalitzeda sola la respensabdlitat de la propietat.

OPERACIONS DE MAMTENIMENT PEmODICITAT 0 D 0 05 B oW D oa @

LiNIA SOTERRADA DE TENSIO MITIANA | BADA, FERICONS DE REGISTRE.

lospeccionar Mestat g ¢ i6, Ia contimulat § [alament Metegar 1 inspecoionar 5 connexions. . 1
dels conductors en les connasions registrables, 3 Feparar els degparfeciis. gl cal
Inspeccionar la continuital i la connexit a terra dal neulre eh &ls punts ragistrables, 3

Inspeccinar (g5 distancies | 1es separacions minames, en parabelismes § DE DISTRIBUCIO URBANA.

i encrevaments amb alires nstallacions, en els punts registrables i sampre Inspeccsonar l'estal de conservacio exterion del mecamisme de lancamend,

que 5'obril una rasa per avana o per modiicac d'alguna xara. 3 de la fivackd af suport | de les connenons sclriques. 1
Reparar els defectes trobats, Els diverses fipus de malesials han de ser Reparar gls desperfecles. i cal
submenistrats dinectarnent per la Companyia o han d'estar homelogals, Tots gz traballs de manteninent £ han de reakizar . —

; . = ; sense tansid a bas linies,

| s€ STImelran als oportuns assags de reeapco sl i aquesies no es posaran de pou en funcionament ms owe 5'hagl comproval

Les obres de reparackd inclosen |5 proteccid del cablaige, ef reblimant ) que ng M N3 cap operan a prog dedes.

de la rasa i ks reposicid del paviment tal com estava abans d'obev ke rasa.

LiMIA AERIA DE TENSIO BALXA, Wos 01 i sl =il
Inspeccionar visualment |'alkament dels conduckors, IES Seves CONNEXIONS Substiludr la wana glicing. o B 90 45
I 12 flxacid al parament. 1 Recomstnuir gls pericans e registre. B 90 4
Inspaccianar les separacions del cabtatye rspects de la fagana Subsiltuir els ammaris de distribuci - N
i la seva agada respects del ferma. 1 —

Reparar els defectes trobats, £l5 diversos fipus de materials han de ser
submenisirats directarment per la Companyia o estar homokogats,
i s soimetran als oportuns assags de recapoid. 5i ol B Ea M M A Am

i bl g mesiy Arshisert mremal domitda vl ot ageeasly
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6. INSTALLACIONS,
6.10 Enllumenat exterior.

Esporgada estecional dels arbres en la pard que constibuen

OPERACIONS DE MANTENIMENT PERIODICITAT § D 1 5 01 ™ I & 1 una obetruceld al Mo luminds. i
Reposar i substituir les bombetes i, eventualment, els equips auxiliars: erifigar I"horari d'encesa | apagada de I"enBumenal. 112
— ¢z vapor de mercuri 2 . -
— d# vapor de sodi 15 Verificar la connexid a terra dels suports, 12
Metejar les llumeneres obertes i el sistema Optic dels aparells en: Verificar Faillament de les parts metaHiques dé lumeneses i suports. 12
— Garrars da poc transit B Inspeccionar la xana eléctrica; nies, connexions, profeccid, quadres
— carmers de Irasnsit mitj a de comandament, efc. 12
— carrers de molt transii 2 . - : :

Inspeccionar visualment I'estat correcle i les oparacaons de consenacio
Metegar les llumengres hermetiguas | el sistema ophic dels aparells en: de I'equip auxiliar de mameaiment de enllumanat: sscabes, wehicles, ets.,
— carmers da pac fransil 1 d'acord amb eks requeriments de cadascun d'elis, 1
= carrers de trasnsit mitg B
— Carrers o2 malt transit 4
Reparar els reflectors, | polir-los | anodizar-los de nou. 5 vioa UTiL a1 mbTal
Comprovar 2 fixacio i la verticalitat del suport. 1 Suﬁllulr fanals, llumeneres de paret | projectors de: w8 o

= foza
Verificar |'estat del bacul i de la portella de registre, 1 — acer galvanitzat o anoditzat 4 &0 Bl
Repassar mecanicament els elements de 1a llumenera. 1 = acer protegit amb pintura de poliureta 60 70 &0
Regassar els cargols. i Substituir la xara elcirica 85 90 95
Revisar el recobriment protector a 1a zona dancoratge, a la portella de registre
i & suport de les lumeneres. 1
Repassar la pintura dels suports no gahanitzats K|

‘B Sakwa W WHana & AHw

Pintar completamant els suports no gabanitzals. &10 Ao egressh. dmpian noma Arabian poe agrossiu




E

ELABORACIO DEL PROGRAMA DE MANTENIMENT € ooussecearons

PROGRAMA DE MANTENIMENT
Sistema Especlalitzacié | Cost | Periodicitat | SOnvertit
eh un any

1. Fonamentacio
Inspeccid técnica de la fonamentacio. TC 46,50 £|Cada 5 anys 930 €
Neteja perimetral de |a vegetacio. u 38 76€|Cada 1 any 38,76€
2, Estructura
Inspeccid visual per detectar aparicio de fissures. esquerdes o 69,75 €|Cada 1 any BO.75€
alires deformacions i 'erosio anormal de les junies, aparicio TC
d'humitats i tasques diverses.
Inspeccid de les peces que formen la fabrica. TC 69,75 €|Cada 1 any B9.75 €
Treballs de sangjat | pintura de l'estructura Cc 5.368,86 € |Cada 5 anys| 127377€
3. Coberta inclinada
Inspeccid visual per detectar teules amb desperfectes io per TC 93,00 €|Cada 1 any 93.00€

detectar 'aparicio d'humitats.
Neteja de la vegetacid | bruticia que es pugui acumular en la

coberta. c 03,00 €|Cada 1 any 93,00 €
4, Tancaments exteriors

Inspeccid visual per detectar fissures, esquerdes, aparicio

d’hum itats. despreniments de les rajoles.efc. c 46.50€|Cada 1 any | 46.50€
5. Divisions interiors

Inspeccid visual per detectar fissures, esquerdes, aparicio

d’humitats, despreniments de rajoles. TC 2325€(Cada 1 any | 23.25€
6. Fusteries

Inspeccid visual per detectar oxidacid, esclovellaments de la

pintura. fissures. etc. u 11,63 €|Cada 1 any 1,63 €
7. Paviments

Inspeccid  visual per detectar fissures, peces soltes,

enveliment, manca de rejunt. TC 9300€[Cada 1 any 9.00€
Repas de la proteccid de les fusteres pintades. U 253,26 €|Cada 3 anys 84,42€
8. Jardineria

MNefgja | esbrossada de I'herba tof eliminant males herbes,

fulles seques i verdisses gue dificulten el lliure accés | poda de E 150,00 €|Cada 0,25 anys | 600,00€

les brangues mortes dels arbres existents.

9. Neteja general
Buidatge de contenidors de residus. | E | 100,00 €]Cada 1 any | 100.00€

10. Control de plagues

Treballs de desratitzacio | desinsectacio mitjancant 'aplicacio E 60000 €|cada 1 any 600.00 €
de productes adequats a l'entom.
TOTAL 3.206,13 €

C:Constructor ~ E:Empresa especialiizada EIC: Empresa d'inspeccid i confrol  TC: Técnic competent  U: Usuari
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