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CAPITULO I

Normas generales

Articulo 6. Naturaleza de las normas.

Son nulas, y se tendran por no puestas, las estipulaciones gque modifiguen en perjuicio del arrendatario o
subarrendatario las normas del presente Titulo, salvo los casos en que la propia norma expresamente lo autorice.

L'article 6 és fonamental per determinar quines normes del Titol Il
tenen caracter imperatiu | quines no tenen aquest caracter.

Es a dir, si vull pactar quelcom diferent al que diu la llei, si la lli no
m’autoritza a fer-ho | aquest pacte és en perjudici de I'arrendatari,
aquest pacte es nul sempre per 'article 6, excepte que la llei no
contempli expressament pacte en contrari.



Articulo B. Cesion del contrato y subarriendo.

1. El contrato no se podra ceder por el arrendatario sin el consentimiento
escrito del arrendador. En caso de cesion, el cesionario se subrogara en la
posicion del cedente frente al arrendador.

2. La vivienda arrendada solo se podra subarrendar de forma parcial y
previo consentimiento escrito del arrendador.

El subarriendo se regira por lo dispuesto en el presente Titulo para el
arrendamiento cuando la parte de la finca subarrendada se destine por el
subarrendatario a la finalidad indicada en el articulo 2.1. De no darse esta
condicion, se regira por lo pactado entre las partes.

El derecho del subarrendatario se extinguira, en todo caso, cuando lo haga
el del arrendatario que subarrenda.

El precio del subarriendo no podra exceder, en ningun caso, del que co-
rresponda al arrendamiento.
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Normes generals B omssincen

Articule 9. Plazo mimimo.

1. La duracion del arrendamiento sera libremente pactada por las partes. 5i esta fuera
inferior a cinco afios, o inferior a siete afos si el arrendador fuese persona juridica, llegado el
dia del vencimiento del contrato, este se promrogara obligatoriamente por plazos anuales
hasta que el arrendamiento alcance una duraciéon minima de cinco afnos, o de siete afios si el
arrendador fuese persona juridica, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador, con
treinta dias de antelacion como minimo a la fecha de terminacion del contrato o de
cualquiera de las prorrogas, su voluntad de no renovarlo.

El plazo comenzara a contarse desde la fecha del contrato o desde la puesta del
inmueble a disposicion del arrendatario si esta fuere posterior. Carrespondera al arrendatario
la prueba de la fecha de la puesta a disposicion.

2. Se entenderan celebrados por un ano los arrendamientos para los que no se haya
estipulado plazo de duracidn o este sea indeterminado, sin perjuicio del derecho de prérroga
anual para el arrendatario, en los terminos resultantes del apartado anterior.

3. Una vez transcurrido el primer afno de duracion del contrato y siempre que el
arrendador sea persona fisica, no procedera la prorroga obligatoria del contrato cuando, al
tiempo de su celebracion, se hubiese hecho constar en el mismo, de forma expresa, la
necesidad para el arrendador de ocupar la vivienda arrendada antes del transcurso de cinco
afios para destinarla a vivienda permanente para si o sus familiares en primer grado de
consanguinidad o por adopcién o para su conyuge en los supuestos de sentencia firme de
separacion, divorcio o nulidad matrimonial.

Para ejercer esta potestad de recuperar la vivienda, el arrendador debera comunicar al
arrendatario que tiene necesidad de la vivienda arrendada, especificando la causa o causas
entre las previstas en el parrafo anterior, al menos con dos meses de antelacion a la fecha
en la que la vivienda se vaya a necesitar y el arrendatario estara obligado a entregar la finca
arrendada en dicho plazo si las partes no llegan a un acuerdo distinto.

Si transcurridos tres meses a contar de la extincion del contrato o, en su caso, del
efectivo desalojo de la vivienda, no hubieran procedido el arrendador o sus familiares en
primer grado de consanguinidad o por adopcion o su conyuge en los supuestos de sentencia
firme de separacion, divorcio o nulidad matrimonial a ocupar esta por si, segun los casos, el
arrendatario podra optar, en el plazo de treinta dias, entre ser repuesto en el uso y disfrute
de la vivienda arrendada por un nuevo periodo de hasta cinco anos, respetando, en lo
demas, las condiciones contractuales existentes al tiempo de la extincion, con indemnizacion
de los gastos que el desalojo de la vivienda le hubiera supuesto hasta el momento de la
reocupacion, o ser indemnizado por una cantidad eqguivalente a una mensualidad por cada
afo que quedara por cumplir hasta completar cinco afios, salvo que la ocupacion no hubiera
tenido lugar por causa de fuerza mayor, entendiéndose por tal, el impedimento provocado
por aquellos sucesos expresamente mencionados en norma de rango de Ley a los que se
atribuya el caracter de fuerza mayor, u otros que no hubieran podido preverse, o que,
previstos, fueran inevitables.

Contracte d’'un any amb prorrogues
de fins a:

7/ anys: Ajuntaments persona juridica

5 anys: Persones fisiques
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Articule 9. Plazo mimimo.

1. La duracion del arrendamiento sera libremente pactada por las partes. 5i esta fuera
inferior a cinco afios, o inferior a siete afos si el arrendador fuese persona juridica, llegado el
dia del vencimiento del contrato, este se promrogara obligatoriamente por plazos anuales
hasta que el arrendamiento alcance una duraciéon minima de cinco afnos, o de siete afios si el
arrendador fuese persona juridica, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador, con
treinta dias de antelacion como minimo a la fecha de terminacion del contrato o de
cualquiera de las prorrogas, su voluntad de no renovarlo.

El plazo comenzara a contarse desde la fecha del contrato o desde la puesta del
inmueble a disposicion del arrendatario si esta fuere posterior. Carrespondera al arrendatario
la prueba de la fecha de la puesta a disposicion.

2. Se entenderan celebrados por un ano los arrendamientos para los que no se haya
estipulado plazo de duracidn o este sea indeterminado, sin perjuicio del derecho de prérroga
anual para el arrendatario, en los terminos resultantes del apartado anterior.

3. Una vez transcurrido el primer afno de duracion del contrato y siempre que el
arrendador sea persona fisica, no procedera la prorroga obligatoria del contrato cuando, al
tiempo de su celebracion, se hubiese hecho constar en el mismo, de forma expresa, la
necesidad para el arrendador de ocupar la vivienda arrendada antes del transcurso de cinco
afios para destinarla a vivienda permanente para si o sus familiares en primer grado de
consanguinidad o por adopcién o para su conyuge en los supuestos de sentencia firme de
separacion, divorcio o nulidad matrimonial.

Para ejercer esta potestad de recuperar la vivienda, el arrendador debera comunicar al
arrendatario que tiene necesidad de la vivienda arrendada, especificando la causa o causas
entre las previstas en el parrafo anterior, al menos con dos meses de antelacion a la fecha
en la que la vivienda se vaya a necesitar y el arrendatario estara obligado a entregar la finca
arrendada en dicho plazo si las partes no llegan a un acuerdo distinto.

Si transcurridos tres meses a contar de la extincion del contrato o, en su caso, del
efectivo desalojo de la vivienda, no hubieran procedido el arrendador o sus familiares en
primer grado de consanguinidad o por adopcion o su conyuge en los supuestos de sentencia
firme de separacion, divorcio o nulidad matrimonial a ocupar esta por si, segun los casos, el
arrendatario podra optar, en el plazo de treinta dias, entre ser repuesto en el uso y disfrute
de la vivienda arrendada por un nuevo periodo de hasta cinco anos, respetando, en lo
demas, las condiciones contractuales existentes al tiempo de la extincion, con indemnizacion
de los gastos que el desalojo de la vivienda le hubiera supuesto hasta el momento de la
reocupacion, o ser indemnizado por una cantidad eqguivalente a una mensualidad por cada
afo que quedara por cumplir hasta completar cinco afios, salvo que la ocupacion no hubiera
tenido lugar por causa de fuerza mayor, entendiéndose por tal, el impedimento provocado
por aquellos sucesos expresamente mencionados en norma de rango de Ley a los que se
atribuya el caracter de fuerza mayor, u otros que no hubieran podido preverse, o que,
previstos, fueran inevitables.
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Prorroga legal tacita

Articulo 10. Prorroga del contrato.

1. Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas, una
vez transcurridos como minimo cinco anos de duracion de aquel, o siete anos si el
arrendador fuese persona juridica, ninguna de las partes hubiese notificado a la otra, al
menos con cuatro meses de antelacion a aquella fecha en el caso del arrendador y al menos
con dos meses de antelacion en el caso del arrendatario, su voluntad de no renovarlo, el
contrato se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta un maximo de tres anos
mas, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador con un mes de antelacion a la fecha
de terminacion de cualquiera de las anualidades, su voluntad de no renovar el contrato.

2. Al contrato prorrogado, le seguira siendo de aplicacion el regimen legal y convencional
al que estuviera sometido.

&) Diputacié de Girona
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Desistiment del contracte

Articulo 11. Desistimiento del contrato.

El arrendatario podra desistir del contrato de arrendamiento, una vez que hayan
transcurrido al menos seis meses, siempre gue se lo comunique al arrendador con una
antelacion minima de treinta dias. Las partes podran pactar en el contrato que, para el caso
de desistimiento, deba el arrendatario indemnizar al arrendador con una cantidad
equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada ano del contrato que reste por
cumplir. Los periodos de tiempo inferiores al ano daran lugar a la parte proporcional de la
indemnizacion.

Articulo 12. Desistimiento y vencimiento en caso de matrimonio © convivencia del
arrendatario.

1. Si el arrendatario manifestase su voluntad de no renovar el contrato o de desistir de él,
sin el consentimiento del conyuge que conviviera con dicho arrendatario, podra el
arrendamiento continuar en beneficio de dicho conyuge.

2. A estos efectos, podra el arrendador requerir al conyuge del arrendatario para que
manifieste su voluntad al respecto.

Efectuado el requerimiento, el arrendamiento se extinguira si el conyuge no contesta en
un plazo de quince dias a contar de aquél. El conyuge debera abonar la renta
correspondiente hasta la extincion del contrato, si la misma no estuviera ya abonada.

3. Si el arrendatario abandonara la vivienda sin manifestacion expresa de desistimiento o
de no renovacion, el arrendamiento podra continuar en beneficio del conyuge que conviviera
con aquel siempre que en el plazo de un mes de dicho abandono, el arrendador reciba
notificacion escrita del conyuge manifestando su voluntad de ser arrendatario.

Si el contrato se extinguiera por falta de notificacion, el conyuge quedara obligado al
pago de la renta correspondiente a dicho mes.

4. Lo dispuesto en los apartados anteriores sera también de aplicacion en favor de la
persona que hubiera venido conviviendo con el arrendatario de forma permanente en
analoga relacion de afectividad a la de conyuge, con independencia de su orientacion
sexual, durante, al menos, los dos anos anteriores al desistimiento o abandono, salvo que
hubieran tenido descendencia en comun, en cuyo caso bastara la mera convivencia.

Un cop transcorreguts els
6 mesos |'arrendatari té el
dret al desistiment

Si pactem en el contracte
el desistiment del
contracte I'arrendatari
haura de pagar el que
s’hagi establert
(indemnitzacio)
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Desistiment de I’arrendatari

Articule 12. Desistimiento y vencimiento en caso de matnmonio o convivencia del
arrendatario.

1. Si el arrendatario manifestase su voluntad de no renovar el contrato o de desistir de &l,
sin el consentimiento del cdnyuge que conviviera con dicho arrendatario, podra el
arrendamiento continuar en beneficio de dicho conyuge.

2. A estos efectos, podra el arrendador requerir al cényuge del arrendatario para que
manifieste su voluntad al respecio.

Efectuado el requerimiento, el arrendamiento se extinguira si el conyuge no contesta en
un plazo de quince dias a contar de aquél. El conyuge debera abonar la renta
comrespondiente hasta la extincion del contrato, si la misma no estuviera ya abonada.

3. Si el arrendatario abandonara la vivienda sin manifestacion expresa de desistimiento o
de no renovacidn, el arrendamiento podra continuar en beneficio del conyuge que conviviera
con aquél siempre que en el plazo de un mes de dicho abandono, el arrendador reciba
notificacion escrita del cényuge manifestando su voluntad de ser arrendatario.

Si el contrato se extinguiera por falta de notificacién, el conyuge quedara obligado al
pagoe de la renta correspondiente a dicho mes.

4. Lo dispuestio en los apartados anteriores sera también de aplicacion en favor de la
persona que hubiera venido conviviendo con el arrendatario de forma permanente en
analoga relacion de afectividad a la de cdnyuge, con independencia de su orientacion
sexual, durante, al menos, los dos afios anteriores al desistimiento o abandono, salvo que
hubieran tenido descendencia en comuan, en cuyo caso bastara la mera convivencia.

En cas de matrimoni
queda clar, pero en cas
gue no siguin matrimoni
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Resolucio del dret de ’arrendador

Proteccio privilegiada dels dels articles 13 1 14

Articulo 13. Resolucion del derecho del arrendador.

1. Si durante los cinco primeros anos de duracion del contrato, o siete anos si el
arrendador fuese persona juridica, el derecho del amendador guedara resuelto por el
gjercicio de un retracto convencional, la apertura de una sustitucion fideicomisaria, la

enajenacion forzosa derivada de una ejecucion hipotecaria o de sentencia judicial o el
gjercicio de un derecho de opcion de compra, €l arrendatario tendra derecho, en todo caso, a

continuar en el amendamiento hasta qQue se cumplan cinco afos o siete anos
respectivamente, sin perfjuicio de la facultad de no renovacion prevista en el articulo 9.1.

En contratos de duracion pactada superior a cinco anos, o siete afos si el arrendador
fuese persona juridica, si, transcurridos los cinco primeros anos del mismo, o los primeros

siete afios si el arrendador fuese persona juridica, el derecho del arrendador quedara
resuelto por cualguiera de las circunstancias mencionadas en el parrafo anterior, quedara

extinguido el amendamiento. Se exceptia el supuesto en gue el contrato de arrendamiento
haya accedido al Registro de la Propiedad con antenioridad a los derechos determinantes de
la resolucion del derecho del arrendador. En este caso, continuara el arrendamiento por la
duracion pactada.

2. Los arrendamientos otorgados por usufructuario, superficiano y cuantos tengan un
andlogo derecho de goce sobre el inmueble, se extinguiran al término del derecho del
armrendador, ademas de por las demas causas de extincion gue resulten de lo dispuesto en la
presente ley.

3. Duraran cinco anos los amendamientos de vivienda ajena que el amendatario haya
concertado de buena fe con la persona que aparezca como propietano de la finca en el

Registro de la Propiedad, o que parezca serlo en virtud de un estado de cosas cuya creacion
sead imputable al verdadero propietario, sin perjuicio de la facultad de no renovacion a que se

refiere el articulo 9.1, salvo que el referido propietario sea persona juridica, en cuyo caso
duraran siete afos.

Articulo 14. Enajenacion de la vivienda amendada.

El adquirente de una vivienda amendada quedara subrogado en los derechos v
obligaciones del arrendador durante los cinco primeros afos de vigencia del contrato, o siete
anos si el arendador anterior fuese persona juridica, aun cuando concurran en €l los
requisitos del articulo 34 de la Ley Hipotecaria.

Si la duracion pactada fuera superior a cinco anos, o superior a siete anos si el
arrendador anterior fuese persona juridica, el adquirente guedara subrogado por la totalidad
de la duracion pactada, salvo que concurran en él los requisitos del articulo 34 de la Ley
Hipotecaria. En este caso, el adquirente solo debera soportar el armrendamiento durante el
tiempo que reste para el transcurso del plazo de cinco afios, o siete afnos en caso de
persona juridica, debiendo el enajenante indemnizar al arrendataric con una cantidad
equivalente a una mensualidad de la renta en wvigor por cada ano del contrato que,
excediendo del plazo citado de cinco afnos, o siete anos si el amendador anterior fuese
persona juridica, reste por cumplir.

Cuando las partes hayan esfipulado que la enajenacion de la vivienda extinguira el
armrendamiento, el adquirente solo debera soportar el arrendamiento durante el tiempo que
reste para el transcurso del plazo de cinco afos, o siete afos si el arrendador anterior fuese
persona juridica.



Deteminacio de la renda

Articulo 17. Determinacion de la renta.

1. La renta sera la que libremente estipulen las partes.

2. Salvo pacto en confrario, el pago de la renta sera mensual y habra de efectuarse en Ha de quedar ben plasmat
los siete primeros dias del mes. En ningun caso podra el arrendador exigir el pago anticipado I’ £ b
de mas de una mensualidad de renta. IMPOIrt, 1es ODIes,

3. El pago se efectuara en el lugar y por el procedimiento que acuerden las partes o, en . : .
su defecto, en metalico y en la vivienda arrendada. termmls’ obllgatorletat,
4. El arrendador queda obligado a entregar al arrendatario recibo del pago, salvo que se etc
hubiera pactado que éste se realice mediante procedimientos que acrediten el efectivo ]
cumplimiento de la obligacion de pago por el arrendatario.
El recibo o documento acreditativo que lo sustituya debera contener sebaradamente las
cantidades abonadas por los distintos conceptos de los que se componga |a totalidad del
pago y, especificamente, la renta en vigor.
Si el arrendador no hace entrega del recibo, seran de su cuenta todos los gastos que se
originen al arrendatario para dejar constancia del pago.
5. En los contratos de arrendamiento podra acordarse libremente por las partes que,
durante un plazo determinado, |a obligacion del pago de la renta pueda reemplazarse total o
parcialmente por el compromiso del arrendatario de reformar o rehabilitar el inmueble en los
términos y condiciones pactadas. Al finalizar el arrendamiento, el arrendatario no podra pedir
en ningun caso compensacion adicional por el coste de las obras realizadas en el inmueble.
El incumplimiento por parte del arrendatario de la realizacion de las obras en los términos y
condiciones pactadas podra ser causa de resolucion del contrato de arrendamiento y
resultara aplicable lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 23.



Deteminacio de la renda

Articulo 17. Determinacion de la renta.

1. La renta sera la que libremente estipulen las partes.

2. 5alvo pacto en contrario, el pago de la renta sera mensual y habra de efectuarse en
los siete primeros dias del mes. En ningun caso podra el arrendador exigir el pago anticipado
de mas de una mensualidad de renta.
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El recibo o documento acreditativo que lo sustituya debera contener sebaradamente las
cantidades abonadas por los distintos conceptos de los que se componga |a totalidad del
pago y, especificamente, la renta en vigor.

Si el arrendador no hace entrega del recibo, seran de su cuenta todos los gastos que se
originen al arrendatario para dejar constancia del pago.

5. En los contratos de arrendamiento podra acordarse libremente por las partes que,
durante un plazo determinado, |a obligacion del pago de la renta pueda reemplazarse total o
parcialmente por el compromiso del arrendatario de reformar o rehabilitar el inmueble en los
términos y condiciones pactadas. Al finalizar el arrendamiento, el arrendatario no podra pedir
en ningun caso compensacion adicional por el coste de las obras realizadas en el inmueble.
El incumplimiento por parte del arrendatario de la realizacion de las obras en los términos y
condiciones pactadas podra ser causa de resolucion del contrato de arrendamiento y
resultara aplicable lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 23.
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Deteminacio de la renda

Articulo 17. Determinacion de la renta.

1. La renta sera la que libremente estipulen las partes.

2. Salvo pacto en contrario, el pago de la renta serd mensual y habra de efectuarse en Actualitzacio de la renda
los siete primeros dias del mes. En ningun caso podra el arrendador exigir el pago anticipado
de mas de una mensualidad de renta. -

3. El pago se efectuara en el lugar y por el procedimiento que acuerden las partes o, en ArthIe 46 decret 30 de
su defecto, en metalico y en la vivienda arrendada. marg de 2020777

4. El arrendador queda obligado a entregar al arrendatario recibo del pago, salvo que se
hubiera pactado que éste se realice mediante procedimientos que acrediten el efectivo
cumplimiento de la obligacién de pago por el arrendatario. Procediment

El recibo o documento acreditativo que lo sustituya debera contener sebaradamente las
cantidades abonadas por los distintos conceptos de los que se componga |a totalidad del
pago y, especificamente, la renta en vigor.

Si el arrendador no hace entrega del recibo, seran de su cuenta todos los gastos que se
originen al arrendatario para dejar constancia del pago.

5. En los contratos de arrendamiento podra acordarse libremente por las partes que,
durante un plazo determinado, |a obligacion del pago de la renta pueda reemplazarse total o
parcialmente por el compromiso del arrendatario de reformar o rehabilitar el inmueble en los
términos y condiciones pactadas. Al finalizar el arrendamiento, el arrendatario no podra pedir
en ningun caso compensacion adicional por el coste de las obras realizadas en el inmueble.
El incumplimiento por parte del arrendatario de la realizacion de las obras en los términos y
condiciones pactadas podra ser causa de resolucion del contrato de arrendamiento y
resultara aplicable lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 23.
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Actualitzacio de la renda

Articulo 18. Actualizacion de la renta.

1. Durante la vigencia del contrato, la renta solo podra ser actualizada por el arrendador
o el arrendatario en la fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del contrato, en los
términos pactados por las partes. En defecto de pacto expreso, no se aplicara actualizacion
de rentas a los contratos.

En caso de pacto expreso entre las partes sobre algun mecanismo de actualizacion de
valores monetarios gque no detalle el indice o metodologia de referencia, la renta se
actualizara para cada anualidad por referencia a la variacién anual del Indice de Garantia de
Competitividad a fecha de cada actualizacion, tomando como mes de referencia para la
actualizacion el que corresponda al dltimo indice que estuviera publicado en la fecha de
actualizacion del contrato.

En todo caso, el incremento producido como consecuencia de la actualizacion anual de
la renta no podra exceder del resultado de aplicar la variacion porcentual experimentada por
el indice de Precios al Consumo a fecha de cada actualizacién, tomando como mes de
referencia para la actualizacion el que corresponda al dltimo indice que estuviera publicado
en la fecha de actualizacion del contrato.

2. La renta actualizada sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquel en
que la parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando el porcentaje de
alteracion aplicado y acompanando, si el arrendatario lo exigiera, la oportuna certificacion del
Instituto Nacional de Estadistica.

Sera valida la notificacion efectuada por nota en el recibo de la mensualidad del pago
precedente.

 El que s’hagi pactat

« Sino s’ha pactat sera lI'index
de competitivitat

« O segons IPC

O un % pactat pero amb el
topall de I'lPC



Articulo 46. Limitacion extraordinaria de la actualizacion anual de la
renta de los contratos de arrendamiento de vivienda.

La persona arrendataria de un contrato de alquiler de vivienda sujeto a la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos cuya renta deba ser
actualizada porque se cumpla la correspondiente anualidad de vigencia dentro del
periodo comprendido entre la entrada en vigor de este real decreto-ley y el 30 de junio
de 2022, podra negociar con el arrendador el incremento que se aplicara en esa
actualizacion anual de la renta, con sujecion a las siguientes condiciones:

a) En el caso de que el arrendador sea un gran tenedor, el incremento de la renta
sera el que resulte del nuevo pacto entre las partes, sin que pueda exceder del resultado
de aplicar la variacion anual del Indice de Garantia de Competitividad a fecha de dicha
actualizacion, tomando como mes de referencia para la actualizacién el que corresponda
al dltimo indice que estuviera publicado en la fecha de actualizacion del contrato. En
ausencia de este nuevo pacto entre las partes, el incremento de la renta quedara sujeto
a esta misma limitacion.

Se entendera como gran tenedor a los efectos de este articulo a la persona fisica o
juridica que sea titular de mas de diez inmuebles urbanos de uso residencial o una
superficie construida de mas de 1.500 m2 de uso residencial, excluyendo en todo caso
garajes y trasteros.

b) En el caso de que el arrendador no sea un gran tenedor, el incremento de la
renta sera el que resulte del nuevo pacto entre las partes. En ausencia de este nuevo
pacto entre las partes, el incremento de la renta no podra exceder del resultado de
aplicar la variacion anual del Indice de Garantia de Competitividad a fecha de dicha
actualizacion, tomando como mes de referencia para la actualizacion el que corresponda
al ultimo indice gue estuviera publicado en la fecha de actualizacion del contrato.
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En quins contractes s’aplica
aquesta limitacio extraordinaria”

Als contractes que compleixin
I'any de vigencia del contracte.
Independentment del pactat
respecte a I'index de referencia.

S’aplica nomes durant aquest periode?

No, s'aplica durant tota la vigencia d'aquell
contracte, és a dir, si s’ha d’actualitzar I'1
d’abril de 2022, s’aplica el topall del 2% i es
seguira aplicant tot aquest any.
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Conservacio de I’habitatge

Articulo 21. Conservacion de la vivienda.

1. El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones gue sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se
trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564 del
Cadigo Civil.

La obligacion de reparacion tiene su limite en la destruccion de la vivienda por causa no
imputable al arrendador. A este efecto, se estara a lo dispuesto en el articulo 28.

2. Cuando la ejecucion de una obra de conservacion no pueda razonablemente diferirse
hasta la conclusion del arrendamiento, el arrendatario estara obligado a soportarla, aungue
le sea muy molesta o durante ella se vea privado de una parte de la vivienda.

Si la obra durase mas de veinte dias, habra de disminuirse la renta en proporcion a la
parte de |la vivienda de |la que el arrendatario se vea privado.

3. El arrendatario debera poner en conocimiento del arrendador, en el plazo mas breve
posible, la necesidad de las reparaciones que contempla el apartado 1 de este articulo, a
cuyos solos efectos debera facilitar al arrendador la verificacion directa, por si mismo o por
los técnicos que designe, del estado de la vivienda. En todo momento, y previa
comunicacion al arrendador, podra realizar las que sean urgentes para evitar un dano
inminente o una incomodidad grave, y exigir de inmediato su importe al arrendador.

4. Las pequefas reparaciones gue exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda
seran de cargo del arrendatario.

Calderes: canvi d'una peca
petita recauria a I'arrendatari. |
també cal tenir en compte el
temps que fa que lI'arrendatari
es troba dins I'habitatge.

En cas de més peces o0 una
gran reparacio, de la qual el
cost economic és molt elevat,
sera l'arrendador.

Hi poden haver mes suposit:
manipulacio.



Articulo 22. Obras de mejora.

1. El arrendatar*] estara obligado a soportar la realizacion por el arrendador de obras de
mejora cuya ejecucion no pueda razonablemente diferirse hasta la conclusion del
arrendamiento.

2. El arrendador que se proponga realizar una de tales obras debera notificar por escrito
al arrendatario, al menos con tres meses de antelacion, su naturaleza, comienzo, duracion y
coste previsible. Durante el plazo de un mes desde dicha notificacién, el arrendatario podra
desistir del contrato, salvo que las obras no afecten o afecten de modo irrelevante a la

vivienda arrendada. El arrendamiento se extinguira en el plazo de dos meses a contar desde
el desistimiento, durante los cuales no podran comenzar las obras.

3. El arrendatario que soporte las obras tendra derecho a una reduccion de la renta en
proporcion a la parte| de la vivienda de |la que se vea privado por causa de aquéllas, asi
como a la indemnizacion de los gastos que las obras le obliguen a efectuar.

Articulo 26. Habitabilidad de la vivienda.

Cuando la ejecucion en la vivienda arrendada de obras de conservacion o de obras
acordadas por una autoridad competente la hagan inhabitable, tendra el arrendatario la
opcion de suspender el contrato o de desistir del mismo, sin indemnizacion alguna.

La suspension del contrato supondra, hasta la finalizacion de las obras, la paralizacion
del plazo del contrato y la suspension de |la obligacion de pago de la renta.
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d'inhabitabilitat de I'habitatge o
de quina part no podra disposar

I'arrendatari.

Cal contemplar els suposits
d’inhabitabilitat, ja que no disposar
d’'una de les habitacions d’habitatge

durant 20 dies, no és condicio
d'inhabitabilitat. Pero no disposar de
la cuina o del bany unic de la casa, si
gue ho es, ja que no permet viure en
les mateixes condicions.



Conservacio de I’habitatge

Articulo 21. Conservacion de la vivienda.

1. El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se
trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564 del
Cadigo Civil.

La obligaciéon de reparacion tiene su limite en la destruccion de la vivienda por causa no
imputable al arrendador. A este efecto, se estara a lo dispuesto en el articulo 28.

2. Cuando la ejecucién de una obra de conservacion no pueda razonablemente diferirse
hasta la conclusion del arrendamiento, el arrendatario estara obligado a soportarla, aunque
le sea muy molesta o durante ella se vea privado de una parte de la vivienda.

Si la obra durase mas de veinte dias, habra de disminuirse la renta en proporcion a la
parte de la vivienda de la que el arrendatario se vea privado.

3. El arrendatario debera poner en conocimiento del arrendador, en el plazo mas breve
posible, la necesidad de las reparaciones que contempla el apartado 1 de este articulo, a
cuyos solos efectos debera facilitar al arrendador la verificacion directa, por si mismo o por
los técnicos que designe, del estado de la vivienda. BEn todo momento, y previa
comunicacion al arrendador, podra realizar las que sean urgentes para evitar un dafio
inminente o una incomodidad grave, y exigir de inmediato su importe al arrendador.

4. Las pequenias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda
seran de cargo del arrendatario.
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parte de la vivienda de la que el arrendatario se vea privado.

3. El arrendatario debera poner en conocimiento del arrendador, en el plazo mas breve
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