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Llei d’arrendaments urbans



Llei d’arrendaments urbans

Es pot seleccionar l’any de 
redacció per tal de poder 

valorar la vigència del 
contracte

BOE.es - BOE-A-1994-26003 Ley 
29/1994, de 24 de noviembre, de 

Arrendamientos Urbanos.

https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1994-26003&tn=1&p=20150331


Llei d’arrendaments urbans

L’article 6 és fonamental per determinar quines normes del Títol II 
tenen caràcter imperatiu i quines no tenen aquest caràcter. 

És a dir, si vull pactar quelcom diferent al que diu la llei, si la lli no 
m’autoritza a fer-ho i aquest pacte és en perjudici de l’arrendatari, 
aquest pacte és nul sempre per l’article 6, excepte que la llei no 

contempli expressament pacte en contrari. 



Llei d’arrendaments urbans

Un contracte 
d’arrendament es pot 
cedir perfectament. 

La cessió contractual 
implica que l’arrendatari 
es desplaci d’aquesta 

relació contractual i entri 
una nova persona 



Normes generals

Contracte d’un any amb pròrrogues
de fins a:

7 anys: Ajuntaments persona jurídica

5 anys: Persones físiques



Pròrroga legal tàcita

Contracte d’un any amb pròrrogues
de fins a:

7 anys: Ajuntaments persona jurídica

5 anys: Persones físiques



Pròrroga legal tàcita



Desistiment del contracte

Un cop transcorreguts els
6 mesos l’arrendatari té el 

dret al desistiment

Si pactem en el contracte 
el desistiment del 

contracte l’arrendatari
haurà de pagar el què

s’hagi establert
(indemnització)



Desistiment de l’arrendatari

En cas de matrimoni
queda clar, però en cas 
que no siguin matrimoni

s’ha de compraovar que la 
renda pugui ser pagada 
per part de l’arrendatari



Resolució del dret de l’arrendador
Protecció privilegiada dels dels articles 13 i 14



Deteminació de la renda
Ha de quedar ben plasmat

l’import, les obres, 
terminis, obligatorietat, 

etc.



Deteminació de la renda
Ha de quedar ben plasmat

l’import, les obres, 
terminis, obligatorietat, 

etc.

Quan el mobiliari forma 
part de l‘habitatge: quan hi 

ha un inventari ben 
detallat i fotogràfic



Deteminació de la renda
Actualització de la renda

Article 46 decret 30 de 
març de 2020???

Procediment



Actualització de la renda

• El què s’hagi pactat

• Si no s’ha pactat serà l’índex
de competitivitat

• O segons IPC

• O un % pactat però amb el 
topall de l’IPC



Actualització de la renda
En quins contractes s’aplica 

aquesta limitació extraordinària?

Als contractes que compleixin 
l’any de vigència del contracte. 

Independentment del pactat 
respecte a l’índex de referència. 

S’aplica només durant aquest període? 

No, s’aplica durant tota la vigència d’aquell 
contracte, és a dir, si s’ha d’actualitzar l’1 

d’abril de 2022, s’aplica el topall del 2% i es 
seguirà aplicant tot aquest any. 



Despeses generals
Despeses a repercutir

• IBI i altres tributs

• Despeses ordinàries
Comunitat

• MAI despeses extraordinàries
de la comunitat



Conservació de l’habitatge

Calderes: canvi d’una peça
petita recauria a l’arrendatari. I 
també cal tenir en compte el 

temps que fa que l’arrendatari
es troba dins l’habitatge.

En cas de més peces o una 
gran reparació, de la qual el 

cost econòmic és molt elevat, 
serà l’arrendador.

Hi poden haver més supòsit: 
manipulació.



Conservació de l’habitatge
Cal tenir en compte el temps

d’inhabitabilitat de l’habitatge o 
de quina part no podrà disposar

l’arrendatari.

Cal contemplar els supòsits 
d’inhabitabilitat, ja que no disposar 

d’una de les habitacions d’habitatge 
durant 20 dies, no és condició 

d’inhabitabilitat. Però no disposar de 
la cuina o del bany únic de la casa, sí 
que ho és, ja que no permet viure en 

les mateixes condicions. 



Conservació de l’habitatge

Cal tenir en compte el temps
d’inhabitabilitat de l’habitatge o 
de quina part no podrà disposar

l’arrendatari.



Conservació de l’habitatge

Cal tenir en compte el temps
d’inhabitabilitat de l’habitatge o 
de quina part no podrà disposar

l’arrendatari.
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